TAPUSOR ARGE HIZMETLERI ANONIM SIRKETI
KITLE FONLAMASI BILGI FORMU

Bu bilgi formu, Sermaye Piyasas1 Kurulu (Kurul)’nun III-35/A.2 sayili Paya Dayali Kitle
Fonlamasi Tebligi (Teblig) geregi TAPUSOR ARGE HIiZMETLERI ANONIM SiRKETi nin
ihtiyag duydugu 22.000.000 TL tutarindaki fonun toplanabilmesi amaciyla yliriitilecek olan
kampanya kapsaminda hazirlanmistir.

Yatirim komitesinin kitle fonlamas: bilgi formunu onaylamasi {iye tamsayisinin
¢ogunlugunun bu ydnde karar vermesi ile miimkiindiir, GLOBAL KITLE FONLAMA
PLATFORMU A.S. tarafindan daha agir bir nisabin belirlenmesi miimkiindiir. Bu kapsamda,
GLOBAL KITLE FONLAMA PLATFORMU A.S. tarafindan bilgi formunun onaylanmast igin
cogunluk karar1 gerekir.

Yatirimeilarm TAPUSOR ARGE HIiZMETLERiI ANONIM SiRKETI ne yonelik fon
saglama taleplerini, 22/05/2023 ile 21/07/2023 tarihleri arasinda gerceklesecek olan kampanya
siiresi boyunca https:/fnb.e/3WU4GD adresli kampanya sayfast iizerinden GLOBAL KITLE
FONLAMA PLATFORMU A.S.’ne iletmeleri gerekmektedir. Yatirim kararlari, isbu bilgi formu ile
birlikte kampanya sayfasinda ilan edilen bilgilerin bir biitiin olarak degerlendirilmesi sonucu

verilmelidir.

6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu’nun 35/A maddesinin altinci fikrasi geregi bilgi
formunu imzalayanlar veya bilgi formu kendi adina imzalanan tiizel kisiler, bu bilgi formunda yer
alan yanlis, yaniltic1 veya eksik bilgilerden kaynaklanan zararlardan miiteselsilen sorumludur.

Bu bilgi formunda ve eklerinde yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz tiim bilgiler
cergevesinde gercege uygun oldugunu ve bilgi formundaki bilgilerin anlamin1 degistirecek nitelikte
bir yanlighk, yanilticilik ve eksiklik bulunmamas i¢in her tiirlii makul 6zenin gosterildigini beyan
ederiz.

TAPUSOR ARGE HiZMETLERI ANONIM
SIRKETI

Yetkilisinin/Yet s Adi, Soyads, Gorevi, | Sorumiu Oldugu Kisim
Tarih ve imza
Kurtulus Altun,
15/05/2023
£ nins BILGI FORMUNUN
T petyn Mt Ggnar S TAMAMI

Uygur Is M ezi Blok No:4
. iktas / ISTANBUL
sikts Y. 5230745361
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https://fnb.lc/3WU4GD

GLOBAL KIiTLE FONLAMA
PLATFORMU A.S.
Yatirim Komitesi Uyelerinin
Adi, Soyadi, Gorevi, Tarih ve Imza

Sorumlu Oldugu Kisim

Hakan Yildiz , Yatirim Komitesi Uyesi BiLGIi FORMUNUN TAMAMI
08/05/2023
Biilent Giimiis , Yatirrm Komitesi Uyesi FAALIYET KONUSU VE IS
08/05/2023 MODELI,
SEKTOR VE PAZAR ANALIZI,
lp GENEL GEREKCE VE TEMEL
g /% BILGILER,
vl RISK FAKTORLERI
Hiiseyin Ciftci , Yatirim Komitesi Uyesi FINANSAL BILGILER,
08/05/2023 CIKARILACAK PAYLARA ILISKIN
BILGILER
Emre Akgiimiis , Yatirim Komitesi Uyesi FAALIYET KONUSU VE IS
08/05/2023 MODELI,
SEKTOR VE PAZAR ANALIZI,
%x %“?@ SIRKETIN MEVCUT YAPISI
Vahit Altun , Yatirrm Komitesi Uyesi SEKTOR VE PAZAR ANALIZI,
08/05/2023 SIRKETIN MEVCUT YAPISI,
FINANSAL BILGILER
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UYARI:

Bu bilgi formu, “diisiiniilmektedir”, “planlanmaktadir”, “hedeflenmektedir”, “tahmin
edilmektedir”, “ongoriilmektedir”, “amaclanmaktadir” ve “beklenmektedir” gibi kelimelerle
ifade edilen gelecege yonelik aciklamalar icermektedir. Bu tiir aciklamalar belirsizlik ve risk
icermekte olup, sadece bilgi formunun yaymm tarihindeki ongoriileri ve beklentileri
gostermektedir. Bircok faktor, girisim sirketinin ve platformun gelecege yonelik
beklentilerinin ongoriilenden cok daha farkh sonuclanmasina yol agabilecektir. Ozellikle kar
tahmin ve beklentileri gerceklesebilecek olandan daha iyimser senaryolar1 igerebilir.
Yatirnmcilarin, girisim sirketinin ticari hedeflerine ulasamama riskinin bulundugu ve bu tip
sirketlere yapilan yatirimlarin oldukg¢a yiiksek riskler barindirdigr hususlarinda bilgi sahibi
olmalar: gerekmektedir.

1. OZET

Girisim Sirketi Hakkinda Ozet Bilgiler

Ticaret Unvam :  TAPUSOR ARGE HiZMETLERI ANONIM SIRKETI
Isletme Ad :  Tapusor Ar-Ge Hizmetleri Anonim Sirketi
Merkez Adresi Nisbetiye Mahallesi Gazi Giignar Sokak Uygur Is Merkezi

BLok No : 4 i¢c Kap1 No : 7 Besiktas / Istanbul
Telefon Numarasi : 19021254961 60

internet Sitesi

Platform Hakkinda Ozet Bilgiler

Ticaret Unvam :  GLOBAL KIiTLE FONLAMA PLATFORMU A.S.

Merkez Adresi Kizilirmak Mahallesi Dumlupinar Bulvari No: 3 Next
Level A Blok I¢ Kap1 No: 106 Cankaya/Ankara

Listeye Alinma Tarihi : 08.04.2021

Telefon Numarasi : 0312504 08 08

Internet Sitesi : invest.fonbulucu.com
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invest.fonbulucu.com

Kampanya Hakkinda Ozet Bilgiler

Hedeflenen Fon Tutari ¢ 22.000.000 TL
Kampanya Sayfasi :  https:/fnb.1c/3WU4GD
Kampanya Siiresi : 60 Giin
Baslangic Tarihi : 22/05/2023
2"1/07/2023
Bitis Tarihi Onemli Not: Kampanya’da hedeflenen fonun
3 kampanya bitis tarihinden once toplanmasi halinde
kampanya erken sonlandirilabilir.
Cikarilacak Paylarin; Toplanan fon karsihig: yatirnmeilara verilecek paylar
Tiirii nama yazih olacaktir. Cikarilacak paylar Bedelli ve

Primli Pay Senetleri seklindedir.

Cikarilacak Paylarin Birim Nominal Degeri; 0.0904 TL ve
Paylarin Toplam Nominal Degeri ise; 1989000 TL'dir

Nominal Degeri

Toplam satiga sunulan Paylar 22.000.000 Adet olup,

Satis Fiyat Cikarilan Paylarm Birim Satig Fiyati: 1 TL dir.

Nitelikli Olmayan her bir yatirimci; Asgari 1 Pay (1 TL)
ve Azami 150.000 Pay (150.000 TL) yatirim yapabilir.
Asgari ve Azami Yatirnm . Ancak platforma kayit esnasinda gelir beyaninda
Tutarlan * bulunulmasi durumunda beyan edilen tutarin %10’u kadar
azami yatirim yapilabilir. Bu tutar her durumda 600.000
TL’yi asamaz.

Toplanan fonun;

10.800.000 TL'si
Personel Giderleri
01.07.2023 - 01.05.2024 tarihleri arasinda,

6.400.000 TL'si
Pazarlama, Reklam Giderleri
01.07.2023 - 01.05.2024 tarihleri arasinda,

Fon Kullanim Yeri : 2.600.000 TL'si
Diger harcamalar
01.07.2023 - 01.05.2024 tarihleri arasinda,

2.200.000 TL'si

Platform Kullanim Ucreti, MKK ve Takasbank Islem ve
Hizmet Bedelleri, [hrag Bedeli, Kampanya Tanitim ve
Pazarlama Bedeli

01.07.2023 - 01.08.2023 tarihleri arasinda

giderleri i¢in kullanilacaktir.
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2. GIRISIM SIRKETI HAKKINDA BILGILER

2.1. Genel Bilgiler

Girisim Sirketi Hakkinda Ozet Bilgiler

Ticaret Unvam

TAPUSOR ARGE HIZMETLERI ANONIM SIRKETI

Isletme Ad1 Tapusor Ar-Ge Hizmetleri Anonim Sirketi
Hukuki Statiisii Anonim sirket
. Nisbetiye Mahallesi Gazi Giignar Sokak Uygur Is Merkezi
Merkez Adresi BLok No : 4 I¢c Kap1 No : 7 Besiktas / Istanbul
Kurulus Tarihi 17.01.2023
Sermayesi Kayith Sermayesi 100.000 TL olup,

Odenmis sermayesi 25.000 TL’dir.

Ticaret Sicil Miidiirliigii

Istanbul Ticaret Odasi

Ticaret Sicil Numarasi 437549
Vergi Dairesi BESIKTAS
Vergi Kimlik Numarasi 8230745361

Telefon Numarasi

+90 212 549 61 60

internet Sitesi
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2.2.  Faaliyet Konusu ve Is Modeli
Hakkinda

TAPUSOR ARGE HIZMETLERI ANONIM SIiRKETIi'nin vyiiriittigii Tapusor:
Emlak Bilgi Bankas1 adli kampanya sayesinde elde edilecek fonlar sirketin
gelistirilmesinde kullanilacaktir.

Konut, Isyeri ve Arsa gayrimenkullerinizin deger, firsat, yatirrm ve risklerini analiz
eden yapay zeka yazilimi

fonbulucu Gelecek GSYF, Hakan Yildiz, Susu Yatirim ve baz1 Melek
Yatirnmcilar 3.000.000 TL yatirnm yapacaklardir.

Onemli Bilgilendirme

* Tapusor, Big-Data ve Yapay Zeka teknolojileri kullanilarak gelistirilmis Tiirkiye'nin en
gelismis gayrimenkul odakli karar destek sistemidir. IOS ve Android uygulama
marketlerden toplamda 850.000 indirme yapilmistir.

*600.000 FREE iiyeye smirlandirilmis hizmet, 250.000 'den fazla BASIC iiyeye
sinirlandirilmig bir {ist seviye hizmet verilmektedir.

* 1.000 iicretli VIP iiyeye ve 2.000 franchise anlagsmalardan toplu gelen ticretli PRO {iye
Tapusor'u kullanmaktadir.

» Uyelerimiz ayda 60.000 adet rapor iiretmekte 40 Milyon adet sorgulama yapmaktadir.

* Kampanyada ek fonlama uygulanmamaktadir.

Bedelsiz Pay Hediye Kampanyasi

Yatirim turumuzun baglama tarihi olan 22 Mayis Pazartesi saat 10:00 itibari ile 10 is
giinii icerisinde EFT veya Kredi Kart1 ile yapilan yatirnmlarda yatirimcilara %20
fazladan pay verilecektir. Bu kampanya 10 is giinii ile sinirli olup, 2 Haziran 2023
Cuma giinti 23:59'da sona erecektir. Ek paylar MKK nezdinde yapilacak pay dagitimi
esnasinda yatirimcilarin hesaplarina aktarilacaktir. Dagitilacak bedelsiz paylar kurucu
ortaklar Tugce Altun ve Ufuk Balci'nin hisselerinden oransal olarak dagitilacaktir.

Yatirime:r Olacak Mevcut ve Yeni Kullamcilarimiza Avantajh Uyelik
Hediyeleri Saghyoruz

*5.000 TL iizeri yatirim yapilmasi durumunda: 1 yillik Tapusor PRO {iyelik ve 1.000
jeton hediye (Satis fiyat1 3.600 TL)

*10.000 TL iizeri yatirnm yapilmasi1 durumunda: 1 yillik Tapusor VIP iiyelik ve
2.000 jeton hediye (Satis fiyat1 7.200 TL)

*25.000 TL iizeri yatirim yapilmasi durumunda: 1 yillik Tapusor BUSINESS iiyelik
ve 5.000 jeton hediye (Satis fiyat1 21.600 TL)

Ayrica 1.000 TL iizerinde pay alan tiim yatirnmcilarimiza 5 adet gayrimenkul icin
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Tapu Takip ve uyari iiyeligi 1 y1l boyunca hediye olarak saglanacaktir. (Satis fiyat1 720
TL)

Mevcutta iiye olan ve yukaridaki limitlere gére yatirim kaynakli hediyelerini hak eden
kullanicilarimizin iiyelik siireleri hediye paketleri kadar uzatilacaktir.

Tapusor Nedir ?

Tapusor, Big-Data ve Yapay Zeka teknolojileri kullanilarak gelistirilmis Tiirkiye'nin en
gelismis gayrimenkul odakli karar destek sistemidir. Tapusor yazilimi, gayrimenkul
sektoriinde bir miilke iligkin deger tahmini, fiyat geri doniis orani, arz talep hareketleri,
teknik bilgi, sosyo ekonomik istatistik, yatirim puani, imar bilgisi, kentsel doniigiim,
deprem risk puani, kamulastirma, sit alani, orman alani1 gibi yiizlerce baslikta bilgiyi,
kolay okunabilir raporlar halinde sunar.

Tiirkiye 85 Milyon niifusu ve yaklasik 280 Milyon tapu kaydi ile devasa bir
gayrimenkul piyasasina sahiptir.

Tapusor 2023 Nisan ay1 istatistiklerine gore IOS ve Android marketlerden toplamda 850
Bin kisi tarafindan indirilmistir. En popiiler is uygulamalari listesinde ilk 10 uygulama
arasinda yer almaktadir. Sadece bir aylik kullanima bakildiginda sunucularimizin 40
milyondan fazla sorgu ¢agrisina cevap verdigi goriintiilenmektedir.

www.tapusor.com adresinden veya mobil cihazlardan Tapusor mobil uygulamasini
indirerek kendi gayrimenkulleriniz i¢in inceleme yapabilir hem Tapusor'a hem de
gayrimenkule yatirim karar1 vermeden 6nce uygulamalarimizi test edebilirsiniz.

Is Modeli

Yola ¢ikarken hedefimizde veri erisiminin ¢ok zor ve dogru bilgiye ulagsmanin,
profesyoneller i¢in bile mimkiin olmadigi emlak piyasasinda, yenilik¢i bir {riin
cikartmak vardi. Bugiin Tiirkiye’nin en kapsamli proptech uygulamasini geligtirmeyi
basarmis durumdayiz.

Mevcutta bireysel kullanicilarimiza (BASIC Uye) smirh bir bilgi setini iicretsiz olarak
kullandiriyoruz. Giin ic¢inde bir ka¢ sorguya kadar iicretsiz ve sinirlandirilmis bilgi
alinabiliyor. Emlak profesyonellerine (VIP, PRO ve BUSINESS Uye) ise aylik iicretli
iiyeliklerle hizmet veriyoruz. Emlak danismanlik sirketleri ve bireysel profesyoneller
ticretli abonelik yapmis iiyelerimiz arasinda yer almaktadir.

Bundan sonrasi icin hedeflerimiz neler?

Tiirkiye’deki gayrimenkul sektoriinde teknolojiye dayali, nitelikli ve seffaf bir veri
paylasim modelinin bulunmamasi tiim sektor temsilcilerini is yapma siireglerinde
zorlamaktadir.
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Gayrimenkul teknolojileri alaninda Tiirkiye'nin en ¢ok tercih edilen uygulamasi olan
Tapusor'u, gayrimenkulle ilgilenen herkesin erisebilecegi ve kullanabilecegi bir
seviyeye getirmeyi hedefliyoruz. Ulusal diizeyde hedeflerimize ulasildiktan sonra, is
modelimizi farkli iilkelerde uygulamak icin kiiresel pazarlarda yayginlastirmay1
planliyoruz.

Alacagimiz yatirnmi nasil kullanacagiz, neden yatirnm almak
istiyoruz?

Mevcut durumda firmanin 6z kaynaklariyla 1 milyona yakin mobil indirme ve
ylizbinlerce kayith tiyeye ulastik. Alacagimiz yatirimi personel, pazarlama ve reklam
biitgesi olarak kullanacagiz. B2B alanindaki yaygilasmamizi B2C alaninda
genisletecegiz. Bireysel kullanici hedef kitlemizdeki en biiylik pazar payim
olusturmaktadir. Servetinin biiylik boliimiinii gayrimenkulde tutan herkesin; alirken,
satarken, kiralarken, kiraya verirken nitelikli bilgiye ihtiyaci bulunmaktadir.

Gelistirmeye devam ettigimiz Tapu Takip ve Uyar1 sistemi gayrimenkulleri 7/24 takip
ederek herhangi bir gelisme yasanmasi durumunda bildirimler olusturarak sahibinin
pozisyon almasini saglayacaktir.

Hedefimiz, 5 yil i¢inde 3.7 Milyon adet gayrimenkuliin sisteme kayit yapilip, bireysel
kullanicinin kiiglik bedellerle gayrimenkullerini diizenli bir sekilde takip edecegi bir
sistem haline gelmektir.

Neden Tapusor'a yatirnm yapmahisiniz?

* Tiirkiye’de gayrimenkul en 6nemli yatirim aracidir.

* Gayrimenkul hayatin tam ortasindadir ve her bireyin bir gayrimenkul ilgisi olmak
zorundadir. Isyeri kurmak, kredi almak ve yatirnm amagl konularda gayrimenkul
ilgisi artarak devam etmektedir.

* Cografi konumu geregi yabancilarin gayrimenkul ilgisi giderek artmaktadir.

* Ar-Ge siiregleri tamamlanmis, biiylime asamasina gecen ve oturmus iriinlere sahip bir
sitkete yatirrm yapmak riskleri azaltir ve kisa donemde karh bir yatirima
kavugmanizi saglar.

* Sektortin dijitallesmesi 6ncesi agamasinda, en dogru yatirim yapma donemindeyiz.

* Gelistirdigimiz teknoloji ¢ok yenilik¢idir; sektoriin is yapma bi¢imini, beyana dayali
olmaktan ¢ikartip, bilgi temelli hale doniistiirecektir.

* 440 Milyon TL olarak belirledigimiz sirket degerimiz lizerinden %50 iskonto ile kitle
fonlamas1 kampanyasi diizenlenmesine karar verilmistir. Son kullaniciya yonelik hizmet
veren bir 1§ oldugumuz i¢in, kitle fonlamas1 kampanyamizi yalnizea yatirim almak icin
degil, ayn1 zamanda 6nemli bir pazarlama faaliyeti olarak da goriiyoruz. B2B alaninda
emlak danismanlarinda yakaladigimiz basariyi, yatirim turu kampanyamizla birlikte
bireysel alana tagimak istiyoruz. Yatirimcilarin, yatirim anindan itibaren faydalanacagi
ve projenin fahri el¢ileri olacagina inaniyoruz.

*B2B alanindaki basari, kitle fonlamasi kampanyamiz birlikte B2C alanma
yayginlastirilacak ve biiyiime katlanarak devam edecektir. Iyi bir EXIT imkani
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olusturup, tiim yatinmcilarimiza ciddi  gelirler saglayacak potansiyelimiz
bulunmaktadir.

» Tiirkiye modelinin birgok lilkede tekrarlanmasi ve Global bir oyuncu olma ihtimalimiz
yiiksektir.

* Nitelikli, isinin ehli, Ar-Ge, iiriin ve exit deneyimine sahip bir ekibe sahibiz.

Tuvimer Anonim Sirketi ve Tapusor Anonim Sirketi iliskisi

* Tapusor Ar-Ge Faaliyetleri Anonim Sirketi bir Proptech (Gayrimenkul Teknolojisi)
sirketidir.

e Tuvimer A.S icerisindeki en popiiler uygulama olan Tapusor 'u sirketlestirerek
Tapusor Ar-Ge Faaliyetleri A.S sirketi iizerinden paya dayali kitle fonlama
kampanyas1 ile sirketin biliylimesi hedeflenmistir. Kampanyanin basariyla
tamamlanmasi sonucunda yeni hisse yapilanmasina gidilecektir. Kampanyamizin
basartya ulagsmasi durumunda Tapusor Arge Anonim Sirketinin yeni ortaklik yapist;
Tuvimer Arge Faaliyetleri ve Teknoloji Sistemleri Ticaret Anonim Sirketi ile Nitelikli
ve Nitelikli Olmayan Yatirimcilardan olusacaktir.

* Tuvimer, Tapusor 'a veri milkiyeti, deger algoritmalari, Tapusor uygulama, marka
haklarin1 bedelsiz devredecektir. B2C alani1 pazardaki en biiylik gelir hacmine sahip
olacak projedir ve heniiz degerlendirilmemistir. Bu alanin degerlendirilmesi i¢in altyapi,
personel ve pazarlama yatirimlarma ihtiyag duyulmaktadir. Tuvimer halihazirda
belediye, banka, dernek, vakif, 6zel sirketler ve emlak ofislerine varlik ydnetimi
alaninda faaliyet gostermektedir. Fonlama sonrasi emlak ofisleri (Oturmus isleyen B2B
pazar1) ve Bireysel Tapu Takip Projesi (Heniliz degerlendirilmemis B2C pazari)
alanindaki islerini ve iriinlerini Tapusor'a devredecektir. Bu alanlarda Tuvimer,
Tapusor'a rekabet olusturacak higbir is gelistirmeyecektir. Tuvimer iiriin ve data
haklarin1 Tapusor A.S'ye devrettigi i¢in elinde kalan sektorlerde faaliyet gostermesi icin
Tapusor miisterisi olacaktir. Tuvimer veri servislerine tiiketim miktarlar1 {izerinden
ticret 0deyecek ve katma deger yaratip Emlak ofisleri ve B2C hari¢ diger sektorlere
Dijital Varlik ve Risk Yoneticisi faaliyetine devam edecektir.

* Emlak Ofisleri B2B alaninda olsalar da dogrudan Tapusor hedef kitlesi olan B2C ile i¢
ice c¢alismaktadir. Bu nedenle bu iki proje bir arada ele alinmalidir. Boylece
gayrimenkul sahibi C (tiiketici) ile aracilik hizmeti veren B (firma) organik iligskisinden
bliyiik bir katma deger yaratilabilecektir.

Tarihge

Girisim Fikri Nasil Dogdu?

Hepimiz icin gayrimenkul cok degerli. Yatirim amagh edinilen veya miras kalan
koydeki arsa, tarla, yazlik, kiralik isyeri gibi gayrimenkuller bir¢ok insan igin
birikimlerinin ¢ok biiylik bir boliimiinii olusturmaktadir. Bunun yaninda kredi
alabilmenin yollarindan biri gayrimenkul teminati gosterebilmektir. Ozetle her is dnce
miilkiyetle baslamaktadir.

Diinya varliklarinin biiyiik bir bolimii gayrimenkullerden olugsmaktadir. Bu nedenle,
para sahipleri i¢in en biiyiikk yatirnm alanm1 gayrimenkullerdir. Ancak, gayrimenkul
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piyasasinin hacmine ragmen, deger, firsatlar ve risklerin takibi ¢ok zahmetlidir. Bugiin
banka hesaplarimizdaki para, hisse senetleri veya kripto para birimlerimizin degerini
aninda Ogrenebiliyoruz. Bankalarin veya araci kurumlarin uygulamalarindan detayl
bilgileri alabilecegimiz gibi, radyo/TV haberleri, sosyal medya ve diger kanallardan da
piyasalardaki gelismeleri takip edebiliyoruz. Ancak, bir emlak sahibinin en biiytik varlik
sinifi olan miilkleri hakkinda anlik bilgi almas1 neredeyse imkansizdir.

Tapusor da bu ihtiyac1 gidermek amaciyla dogdu. Sadece bir adres, parsel numarasi
girerek veya harita {lizerinden isaretleyerek aninda segilen gayrimenkuliin giincel piyasa
degerini 68renebilirsiniz. Tapusor deger bilgisinin yaninda, bazi durumlarda degerden
daha oOnemli olan teknik bilgileri de raporlar. Zemin deprem durumu, orman, sit,
kamulagtirma, kentsel doniisiim, hava mania, imar plan bilgisi gibi onlarca teknik bilgi
katmanina ulasmanizi saglar. Bunun yaninda demografik bilgilere de aninda
ulagabilirsiniz. Bu sayede Ornegin satin alacaginiz bir evin bulundugu lokasyonda
yasayan niifusun yas ortalamasi, yaygin araba markalari, sosyal imkanlar, restoran, kafe,
hastane, okul imkanlari, ulasim imkanlarin1 kolayca raporlayabilirsiniz. Tapusor, bir
miilkii takip edebilmenize ve deger degisimleri de dahil olmak iizere tiim teknik,
sosyal ve ekonomik verilere aninda erisebilmenize olanak saglar.

Tuvimer AS. 2017 yilinda kurulmus bir Gayrimenkul Teknolojisi (Proptech )
sirketidir. Gayrimenkul piyasasinda, iligkilere ve duyumlara dayali ticaret anlayisi
yerine, bilgi temelli nitelikli danigmanlik hizmeti sunmak amaciyla faaliyetlerimize
basladik. Proptech c¢oziimlerimizi baslangicta sadece kendi danismanliklarimiz igin
kullanirken, 2020 yil1 itibari ile {lrtinlestirme karart alip, ARGE odakli ¢oziimlerimizi
gelistirdik.

Tarihsel Veriler

* Tapusor'un temelleri kurucu ortak Kurtulus Altun'un bir planlama firmasi olan Dokayo
LTD STi'de, ADR (Alternatif Decision Reporting) adiyla atilmistir. Bir dénem sadece
kendi danismanliklarimizda kullanmak amaci ile iirline yatirim yapmaya devam
edilmistir.

« [Ik siiriimiin sadece Istanbul il sinirlarinda veri kapsama alan1 bulunuyordu.

* Test amagh c¢ikarttigimiz ilk mobil uygulamamiz, 2014 yilinda Apple Store uygulama
markette ciro birincisi oldu.

*2017 yilinda Tuvimer sirketi kuruldu ve c¢alismalar bu sirket lizerinde devam etti.
Boylece planlama firmasindan, danigsmanlik ve teknoloji firmasina gegis siirecimiz
baglamis oldu.

* 2017 Y1ldiz Teknopark alaninda Ar-Ge firmas1 olarak yerimizi aldik.

* Danismanliklarimizda gordiigiimiiz ilgi, veri kapsama alanina yatirim yapma ihtiyacini
dogurdu ve Istanbul disindaki diger illeri de kapsama dahil ederek yogun bir ¢aligma
yirtttiik.

2018, Tim Tiirkiye'ye hizmet verecek ve ADR adinin TAPUSOR olarak daha anlasilir
bir isimle degistirdik.

*2019-2020 yillar1 arasinda Ar-Ge faaliyetlerimizi artirdik. Emlak Muayenesi Raporlama
Sistemini ve EDI Yapay Zeka analizleri motorunu gelistirdik.
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+ Rapor ve sunum analiz robotunu 6 dilde hizmet verir hale getirdik. (Tiirkge, Ingilizce,
Almanca, Arapca, Fars¢a, Rusca)

*2020 yilinda ekibimize Ufuk Balci dahil oldu. Ufuk Balci'nin Tuvimer ortakhifi ile
birlikte damiymanhk ve teknoloji dengesinde giden firma yoniind, iiriin ve teknoloji
olarak yeniledik.

* TV programlarinda 100' den fazla kez parsel bazinda canli yayin yapan ilk gayrimenkul
teknoloji (Proptech) firmasi olduk.

+2022, emlak danigsmanligi yapan firma ve profesyonellere Tapusor VIP iiyelikleri
satiglarini yogun bir sekilde yapmaya bagladik.

*2023, ¢ok sayida projesi olan Tuvimer AS. igerisinden en popiiler uygulama olan
Tapusor 'u sirketlestirerek Tapusor Ar-Ge Faaliyetleri AS sirketi iizerinden kitle
fonlamasi ile biiyiitmeye karar verdik.

Is Modeli

TAPUSOR ARGE HIZMETLERI ANONIM SiRKETI bir Teknoloji girisimi olup,
Cografi Bilgi Sistemleri , Yapay Zeka ve Yazim sektorlerinde faaliyet
gostermektedir. Is Modeli B2B ve B2C , faaliyet gosterdigi/gosterecegi lokasyonlar
Tiim Tiirkiye'dir.

Tapusor, farkli agik veri kaynaklarindan topladigi verileri Big Data teknolojisi ile
depolayarak, makine 6grenmesi ve yapay zeka ile analiz etmektedir.

Topladigimiz verilerinden 6nemli basliklar sunlardir;

* Piyasa verileri

* Emlak odakl1 haber kanallari

* Medya haberleri

* Resmi Gazete

* Orman, Sit, Kentsel Doniisiim, Kamulastirma, Tarim, Su Havza vb. teknik veriler
* Cevre Diizeni Planlari, Organize Sanayi, Sehir Plani vb. imar planlar
» Zemin durumu, fay hatlari, risk haritalari, heyelan vb. katmanlar

* Belediye meclis kararlar

* Sosyo ekonomik veriler

* Emlak satis istatistikleri

« [craliklar ve ihaleler

Tapusor teknolojisi harita tabanli, agirlikli olarak cografi bilgi sistemlerinin kullanildig:
bir platformdur. Yiizlerce farkli acik kaynaktan elde edilen, akillandirilan ve
gayrimenkul ile iligkilendirilen veriler harita tizerinde cografi konumlandirilarak
sunulmaktadir. Google nasil bir kelime aradiginizda farkli kaynaklardan elde ettigi
bilgileri bizlere sunuyor ise, Tapusor da herhangi bir lokasyon sectiginizde yiizlerce
farkli kaynaktan elde ettigi gayrimenkul odakli bilgileri yorumluyor. Hem noktasal
(parsel) bazli hem de iist dlgek bolgesel bazli analizleri yapip, bilgi ekranlari iizerinde
goriintiileyip, saniyeler igerisinde raporlayabilmektedir.

Mobil Platform uygulamalart ve web uygulamasi ile genis kapsamli bilgiler
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sorgulanabilmektedir. Ayira farki nitelikteki ve detaydaki 5 adet raporu saniyeler iginde
tiretebilmektedir. Algoritmalar tarafindan tam otomatik yontemle iiretilmis drnek rapor
ekte bulunmaktadir.

Rapor, sunum ve analiz robotu Tiirkge, ingilizce, Almanca, Farsca, Arapca, Rusca
olmak tlizere 6 farkh dilde hizmet vermektedir. Son yillarda yabancilarin yogun
gayrimenkul ilgisi lirliniimiize de yansimistir.

Proje 5 ana iirlinde odaklanmistir. Tiim {iriinlerin temelinde Tapusor uygulama ve data
servisleri bulunur. Web ve mobil erisimle yillik {iyelik modeline goére kullanim
saglanmaktadir.

+ Tapu Takip Uyelik : Gayrimenkul takibinin yapildig1, tapu basina dijital takip ve uyari
uyeligi.

« Tapu Takip VIP Uyelik: Tapu Takip Uyelik yeteneklerine ayrica Emlak Danigmanlari
VIP ag1 tarafindan verilecek yerel hizmetlerin eklenmesi.

+ Tapusor Bireysel PRO Uyelik: Tapusor, degerleme uzmanlari, bilirkisiler, hakimler,
avukatlar, mali misavirler gibi emlak sektoriiyle ilgili mesleklerde c¢alisan kisiler
tarafindan bireysel iiyelik alarak kullanilmaktadir.

+ Tapusor Emlak Damsmam VIP Uyelik: Tapusor VIP iiyelik modeli.

+ Tapusor Emlak Damismami BUSINESS Uyelik: Tapusor VIP iiyelik yeteneklerine
ayrica ticari ag kurma, ticari aglara katilma, firsat/portfoy paylasimi ozellikleri
eklenmesi.

Tespit Edilen Sorun/Sorunlar

* Diinyada paranin en ¢ok park ettigi yer gayrimenkuldiir. Ancak giincel deger, firsat ve
riskleri takip etmek uzmanlar icin bile ¢ok zordur.

* Gayrimenkul bilgileri ¢ok katmanhdir ve bilgiler lokasyona gore asir1 degiskenlik
gostermektedir.

* Farkli kamu idarelerinin yetki alaninda oldugu i¢in tek yerden bilgi edinmek imkansiz.
Orman, sit alani, kentsel doniisiim, kamulastirma, imar i¢in farkli kurumlardan bilgi
alimmasi gerekmektedir ve bu bir ¢ok kisi i¢in ulagilmasi biiylik giicliikler igeren bir
siirectir.

* Deger hesaplamasi ve tahmini i¢cin resmi degerleme disinda gilivenilir bir yontem
bulunmamaktadir. Ancak resmi degerleme maliyet ve kaynaklardan 6tiirii sadece islem
oncesi yapilmaktadir. Bu durum emlak sahibinin risk ve firsatlar1 zamaninda
gormesini engeller ve biiyiik mali kayiplara neden olmaktadir.

Bulunan Cozim/Cozimler

* Dogru ve giivenilir bilgiyi, ¢ok uygun maliyetle emlak ilgilisine servis etmek

* Otomatik deger tahminlemesi yaparak firsat ve risklerde erken asamada bilgilendirme
yapmak

 Uzak lokasyonlardaki emlaklar i¢in Tapusor yerel ag ile yerinden hizmet saglamak
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* Emlak bilgileri teknik ve finansal okur yazarhk gerektirir. Tapusor tiim bilgilerin bir
arada yer aldig1 otomatik raporlar iireterek, cok katmanli bilgileri yorumlanmis ve
gorsel destekli anlasilir kilar.

Deger Onerileri

*En degerli ve servetimizin biiylik bir boliimiinii park ettigimiz yatirim aracinin 7/24
takip edilerek, tiim degisimlerden haberdar olunmasini saglamak.

* Malimi miilkiinii korumak, gayrimenkul ticaretine giiven ve seffaflik getirmek. Giivenle
yeni yatirim yapmasiin Oniinii acarak, atil durumda bulunan gayrimenkullerin
ekonomiye kazandirilmasini saglamak.

» Alirken, satarken, kiralama ve kiraya vermek istediginizde dogru fiyat ve teknik
bilgilere ulagilmasini saglamak.

* Mal sahibi ve ilgililerin, emlak danismanlar:1 ile sadece beyan lizerinden degil, bilgi
platformundan faydalanarak islemlerde hiz kazanmasina fayda saglamak.

Gelisim Siirecleri Hakkinda

Girigim siireci hakkinda boliimiinde verdigimiz bilgiler 1s18inda, baslangicta sadece
kendi danmismanliklarimiz i¢in iirettigimiz veri havuzu ve karar destek algoritmalarini
iriinlestirme karar1 alarak stireci baglatmis olduk.

* 2014 yilinda ilk prototip ADR (Alternatif Decision Reporting) adiyla ¢ikarildi.

« [1k siiriimiin sadece Istanbul il sinirlarinda veri kapsama alan1 bulunuyordu.

* Test amagh ¢ikarttigimiz ilk mobil uygulamamiz, 2014 yilinda Apple Store uygulama
markette ciro birincisi oldu.

*2017 Y1ildiz Teknopark alaninda ARGE firmasi olarak yerimizi aldik.

2018, Tim Tiirkiye'ye hizmet verecek ve ADR adinin TAPUSOR olarak daha anlasilir
bir isimle degistirdik.

*2019-2020 yillar1 arasinda ARGE faaliyetlerimizi artirdik. Emlak Muayenesi Raporlama
Sistemini ve EDI Yapay Zeka analizleri motorunu gelistirdik.

« Rapor ve sunum analiz robotunu 6 dilde hizmet verir hale getirdik. Tiirkce, Ingilizce,
Almanca, Arapga, Fars¢a, Rusca.

2019 yilinda Tapusor web uygulamasini agik hale getirdik.

* 2019 yilinda Tapusor mobil uygulamasi ilk stiriimiinii ¢ikarttik.

*2019 yilinda Teknopark Tapusor projesi kabul aldi ve profesyonel olarak kullanima
acildi.

2020 tirtin paketlerini diizenledik ve BASIC, PRO, VIP, BUSINESS paketlemelerini
yaptik.

» Tapu Takip projesinin analizlerini yaptik. Kullanici isterlerinin belirlenmesi, sahadan
dogrulama, farkli profilleri i¢in deger 6nermeleri konularinda ¢alismalar yatik.

*2020 Tapusor Jeton altyapisini gelistirdik. Rapor ve sorgulamalarda jeton tiiketimi
kavramini tasarladik.

* Servis, API, Mobile mimarilerini yeniden tasarladik.

* 2023 yilinda uygulama indirme sayilar1 1Milyona yaklast.
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Uretim Siirecleri Hakkinda

[lk siiriim, web tabanli masaiistii uygulamalartyla basladi. Veri biiyiikliigii, projemizi
bulut ortamlarina tasimadan yol alamayacak kadar artti. Sistemde anlik, giinliik, haftalik
degisimlere ugrayan milyarlarca veri bulunmaktadir. Bu nedenle is yiikii cogunlukla
veri akillandirma algoritmalari gelistirmek iizerinedir. Ozellikle konum bazli verileri
anlamlandirmak ciddi alan uzmanh@ gerektirmektedir. Bu alanda Postre SQL (Acik
kaynak kodlu en popiiler spatial veri tabani) uzmanhigimiz iilkemizde ve diinyada
sayihdir.

Sistemin ana omurgasini siirekli degisen veri setleri olugturmaktadir. Bu nedenle veri
temin etmek, ayiklamak, akillandirmak, konumlandirmak i¢in;

Veri, Veri Tabam Yonetimi ve Servis Boyutu

» Kaynak tespiti

* Veri analizi

* Veri madenciligi i¢in ARGE

* Giincelleme prosediirii belirleme

* Verinin deger, tahminleme, arayiiz ve raporlardaki yer alma bi¢imi konularinda ARGE
* VT dizayni

* 8 seviyeli altigen grid aglardan olusan veri genellestirme algoritmalar1 dizayni

* Sisteme her giren verinin dogrulanmasi, genellestirilmesi

* Mikro servis mimarisinde sunulmasi

Uygulama Boyutu

» Ihtiyag analizi, analiz testleri, ister belirleme
* UI, UX analizi

» Uriin gelistirme

* Beta testlerinin yapilmasi

* Devreye alma

Yan Uriinler Hakkinda

Gayrimenkul verileri, bu dokiimanda anlatmaya ¢alistigimiz {izere hayatin kendisi kadar
giinliik is ve islemlerimiz i¢inde kullaniliyor. Bu da ¢ok dogurgan yan iiriin firsatlarina
acik olmasi anlamini tagiyor.

B2C alaninda hedeflerimize ulasmamiz durumda gayrimenkul odakli ek servislerle
sahiplerini bulusturmay1 planliyoruz. Ornegin Tapu Kadastro Genel Miidiirliigii
tarafindan kadastro parsel diizenlemelerinde 22A adinda bir uygulama yapilmaktadir.
Bu diizenleme sonunda yatirim amagli aldigimiz parselin metrekare yiiz 6l¢iim degeri
%10 azalabilir. Bu durumda miilk sahibinin ne yapacagini bulmasi, anlamasi, dogru
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kisiye ulagmasi ¢ok zahmetlidir. Biz olusturacagimiz servislerle hem degisikligi haber
verip hem de hizmet iliyemiz olan bir profesyonel danigmanla miilk sahibini
bulusturmay1 planliyoruz. Hasilat paylasimi iizerinden kurgulayacagimiz bu servis ile
yeni trlinler elde edip, gelirlerimiz artirmig olacagiz.

Ik asamada asagidaki konular1 ele almay1 planliyoruz;

* Hukuk danigsmanligi

+ Imar danismanlig

* Yatirim danigmanligi

* Tadilat danigmanlig1

* insaat danismanlig1

* Yaygin yerel aglar {izerinden yerinden hizmet danigmanligi

Teknik ve Tasarimsal Analizler Hakkinda

Projemizi agirhikli olarak asagidaki araglar1 kullanarak gerceklestiriyoruz. Diinya
standartlarinda gilivenlik ve tasarimsal ilkeleri uyguluyoruz. Veri giivenligi konusunda
tamamen izole katmanlar kullantyoruz.

Postgre SQL versiyon V15

Postgre GIS versiyon 3.3.2

Mongo No-SQL versiyon 5.0
Harita Motoru Geoserver 2.20.0
Web uygulama Anguar v.15

Mobil uygulama IOS Swift 5.6
Mobil uygulama Android Java 5.3.0

Backend uygulama Node.js versiyon v.12

AR-GE Faaliyetleri Hakkinda

Ar-Ge faaliyetlerimizi Yildiz Teknik Universitesi Teknokent biinyesindeki ofisimizde
siirdliriiyoruz. Veri biiylimeye, ¢esitlenmeye devam ettigi icin siirekli bir Ar-Ge faaliyeti
icerisinde yer almaktayiz. Ozellikle gayrimenkul gibi ¢cok katmanli veri etki havuzu
barindiran bir sektorde ¢oziim iiretmeye calismak, zaman zaman bizi zorlamaktadir.
Ornegin deprem felaketi ile birlikte yapr stokundaki degisim, yeni yapr ihtiyaci, olusan
zorunlu gd¢ hareketleri algoritmalarimiz1 gelistirme ihtiyacini getirmistir. Zaten diizenli
bir sekilde veriye dayali Ar-Ge faaliyetlerimiz devam ederken , radikal degisiklikler
iceren bu tiir konular lizerimizdeki Ar-Ge yiikiinii artirmaktadir.
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2.3.

Alan bilgisi i¢in gayrimenkul danigmanlari, akademisyenler ve sektor profesyonelleri ile
siirekli temas halinde ¢alismalarimizi siirdiirmekteyiz.

Onceki Satislar Hakkinda

Mevcutta bireysel kullanicilarimiza smirli bir bilgi setini iicretsiz kullanma imkani
sunuyoruz. Giin i¢inde birka¢ sorguya kadar ficretsiz ve sinirlandirilmis bilgi
alimabiliyor. Emlak profesyonellerine ise aylik Tdcretli tyeliklerle hizmet
veriyoruz. Emlak danigsmanlik sirketleri, avukatlar, bilirkisiler ve bireysel profesyoneller
diizenli icretli iiyelerimiz arasinda yer aliyor.

* 850.000 mobil uygulama indirme

+250.000 BASIC iiye

* 1.000 ticretli emlak danigsmanlar1 VIP iiye
+2.000 emlak franchise anlagmalardan gelen PRO {iye

*60.000 bin aylik rapor

Sektor ve Pazar Analizi

Pazar Hakkinda
Tiirkiye'de Gayrimenkul?
Ulkemizde yaklasik 280 Milyon adet tapu kayd: bulunuyor. Bu gayrimenkullerin
yaklasik %40 orani1 olan 110 Milyon adet tapu sahis, sirket ve kurumlarda bulunan
kullanilabilir alanlardan olusuyor, zaman iginde bir sekilde aliniyor, satiliyor,
kiralaniyor, miras yolu ile el degistiriyor ve bankalarda kredi almak icin teminat
gosteriliyor. Ticari kredi alabilmek i¢in teminat araci olan gayrimenkuller bankalar
tarafindan izlenmek, degeri durumu siirekli takip edilmek zorunda.
Yilda yaklasik 3 Milyon adet tapu satis1 gerceklesiyor. Satis disindaki islemlerle birlikte
yilda yaklasik olarak 15 Milyon gayrimenkul igin islem yapiliyor. Ozetle duran veya
islem yapilan tiim gayrimenkuller i¢in durum ve deger tespiti sart. Bu kadar fazla islem
icin klasik yontemlerle sonuca ulasmak imkansiz. Tam da bu noktada Big-Data, Yapay
Zeka teknolojileri devreye girmektedir.

Rekabet Hakkinda

Gayrimenkul piyasasi dijital hizmet saglayicilari; ilan listeleme servisleri (sahibinden,
hepsiemlak, emlakjet, zingat vb.), dogrudan gayrimenkul aracisi servisler (tapu.com,
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emlakjet-jetsat, muzayede.com vb), bilgi ve CRM servisleri (Invex, REOS, Revy,
Reidin, Endeksa vb.) olarak 3 ana grupta toplanmistir. Tapusor bu gruplardan 3. gruba
yakindir. Ilan sitesi ve dogrudan emlak aracis1 pozisyonunda degildir. Birebir ortiisen
bir rakip bulunmamakla birlikte is modeline en ¢ok benzetilebilecek firma olarak Reidin
ve Endeksa gosterilebilir.

Tapusor'u farkh kilan nedir?

* Cografi veri kapsama alani, data gilincelligi, tutarlilik ve veri c¢esitliligi acisindan
Tapusor lider konumdadir.

* Giincel veriye yonelik uyari altyapisi agisindan sektoriinde ilk ve tek uygulamadir.
Uyari/takip sistemleri ilan sitelerinde sadece yeni ilan ve fiyat beyan degisikligi olarak
yapilmaktadir.

* Mobil indirilme, kullanici sayisi ve kullanim istatistikleri agisindan su anda ilan
sitelerinin gerisinde, diger kategorilerin ise ¢cok onilindedir. Bu alanda potansiyeli ¢ok
yiiksektir.

* Ticari ag ve pazaryeri olarak rakipleri bulunmakla birlikte tapu takip ve data - teknoloji
katma degeri ile bu alanda da biiyiik bir potansiyele sahiptir.

Hedef Kitle Hakkinda

Emlak damismanlik sirketleri

Yaklagik 65.000 profesyonel emlak danigsmani Tapusor kullanicisi olma potansiyeli
barindirmaktadir. i1k fazda 10.000 danismana ulasmak hedeflenmistir.

Tapu Takip

110 Milyon tapu icinden takibe alinmasi planlanan ilk etapta 3.700.000 tapu kaydi
hedeflenmistir.

Profesyonel emlak ilgilileri

50.000 kisiden fazla bireysel kullanici hedef kitlemize girmektedir. Bunlar bireysel
olarak profesyonel emlak isi ile ilgilenen veya mesleginin bir asamasinda emlak ile
alakali olmak durumunda olan kisilerdir. Hakim, avukat, mali miisavir, bilirkisi,
degerleme uzmanlari, sektdr analistleri vb. bircok ilgili meslek grubu bulunmaktadir. Tlk
etap hedefimiz 7.000 profesyonel kullanictya ulagmaktir.

SWOT Analizi

Giclii Yonler Nelerdir?

* Proje ulusal ve uluslararasi diizeyde de biiyiik potansiyeller barindirmasi

* Tapusor yaygin begeniye ulasmis, uygulama marketlerde popiiler uygulamalar
arasinda aylardir ilk 10 i¢inde yer almasi

» Multidisipliner, alan uzmanlarindan olusan bir ekibe sahip olunmasi

*En biiyiik hedef pazar hacmini olusturan bireysel kullanicinin  heniiz
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degerlendirilmemis olmasi.

* Gayrimenkul sektoriiniin Tiirkiye'de lokomotif sektor olmasi.

* Miras yolu ile ¢ogalan miilkiyet siirekli miisteri adaylarinin artmasi

* Tiirkiye'nin en kapsamli veri havuzunun olusturulmusg, bulut mimarisinde
ylizbinlerce kullaniciya sunulacak deneyime sahip olunmasi.

Zayif Yonler Nelerdir?

* Gayrimenkul hayatin kendisi oldugu i¢in ¢ok fazla veri kaynagi barindirmaktadir.
Veri kaynaklariin siirekli ¢cesitlenmesi bu alanda maliyetleri artirmaktadir.

* Tim iilke icin ayni kalitede veri liretmek, ekonomik, insan kaynagi ve erisim
acilarindan maliyet artirmaktadir.

* Kirlenmis bir emlak sektoriine seffaflik getirmek igin yapilacak pazarlama
faaliyetlerinin yiikii ¢ok fazladir.

* Bireysel kullanici i¢in gliven tesisi i¢in pazarlama maliyeti yiikii ¢ok fazladir.

Imar hareketlerinin ¢ok oldugu yerlerde planlar yaymlaniyor olsa da tiim
belediyeler tarafindan yaymlanmamaktadir.

Firsatlar Nelerdir?

*3.7 Milyon ilk faz hedefin, ilk iiyelerin memnuniyeti ve dolayli pazarlamaya
katilmalar1 ile logaritmik olarak artma potansiyeli.

*Emlak ve miilk sahiplerinin seffaflasma ve bilinirlik sonucu sistem iiyelik
bedellerinin enflasyon {istiinde yiikseltilmesi potansiyeli.

* Yayginlagsma sonucunda tiim emlak sektorii hizmet saglayicilarinin bir platformda
bulusturulmasi

* Yabanci emlak yatirimeilarin, yurtdisinda yasayan Tiirk Vatandaslari tarafindan
yapilan yatirimlarin izlenme ihtiyaci.

* Gayrimenkul sektorii i¢in bir portal haline gelme ve yan iriinlerin yaratacagi ek
potansiyeller.

*B2C alan1 daha o6nce hi¢ degerlendirilmemis biiylik bir potansiyeli barindiriyor
olmasi.

Tehditler Nelerdir?

* Veri bilimcisi, uzman yazilimci kaynaklarmin erisiminin giderek zorlagmasi ve
buna bagli maliyet artis1

* Gayrimenkul piyasasi ¢ok hareketli, kamu regiilasyonlar1 bu hareketliligi kontrol
etmekte zorlaniyor. Bu da zaman zaman piyasayr kisa siireli kilitleyecek
regiilasyon riskini siirekli agik tutmaktadir.

* Ekonomik krizin derinlesmesi, maliyetlerin artmasi, emlak piyasanin durma
noktasina gelmesi gegici siirelerde projeyi zorlayabilecektir.

Zayif Yonleri Giiclendirme Stratejisi

* Yerinden veri temini agin1 kurarak, gelir paylasim modeli ile hem dogrulama hem
de veri zenginlestirme i¢in kullanilacaktir.
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* Reklam kampanyalari ile bireysel kullanici algisi giliclendirilecek, elde edilecek
gelirlerin biiylik boliimii pazarlamaya aktarilacaktir.

* Artan gelirlerle veri ekibi biiyiitiilecek, 6zel veri kaynaklar ile ¢6ziim ortakliklar
gelistirilecektir.

Tehditleri Ortadan Kaldirma Stratejisi

* Uzmanlik gerektiren konularda disaridan hizmet alinarak dis kaynak kullanimina
gidilecektir.

« Stirekli olarak geng ekip iiyeleri alinacak, yetistirilecek ve yedekli bir ekip yapisi
kurulacaktir.

«Kamu regiilasyonar1 piyasayr kilitleyebilir. Ancak gayrimenkul Tiirkiye
ckonomisinin en Onemli bilesenidir ve uzun siirelerde baski altinda tutulamaz.
Aksine genel egilim gayrimenkul piyasasinin tesviki yoniindedir.
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2.4. Kurucu Ortaklar, Ana Pay Sahipleri ve Sermayeyi Temsil
Eden Paylar

2.4.1 Kurucu ortaklar hakkinda bilgiler

Girisim Sirketi’nin Kurucu Ortaklar:
Sermayedeki
Adi-Soyadi / . Kurlflusta.n Bu Yana S.lf k et Payl
. Gorevi/Unvam Biinyesinde Ustlendigi
Ticaret Unvam .
Gorevler
(TL) | (%)
Tugge Altun Kurucu Ortak Kurucu ortak 75.000 75
Ufuk Baler Lider Girigimei | 1§ gelistirme, iirinlestirme, 25000 | 25
partnerlik siirecleri ve mentorluk

Ufuk Balc ile ilgili;

ITU Geomatik Miihendisliginden mezun olduktan sonra ilk girisimini yapt1 ve 3 yil
teknoloji odakli miihendislik isleri ile ilgilendi. 7 yi1l Netcad Yazilim Bolge
Midiirligl, 5 Netcad Genel Miidiir Yardimciligi, 7 yil Netcad CEO gorevlerinden
sonra 2019 yilinda fon sirketine birinci tur satis islemini yapti. Halen Teracity Yazilim
AS. sirketinde yonetici ortak, yonetim kurulu {iyesi olarak devam etmekte. Halen
Tlvimer Arge Faailetleri AS. Yonetici Ortak olarak gorev almaktadir.
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2.4.2. Ortakhik yapis1 hakkinda bilgiler

Girisim Sirketi’nin Ortakhk Yapisi

Sermayedeki Pay1
Adi-Soyadi / Ticaret Unvani Oy Hakki (%)

Grubu | Tutar (TL) | Oran (%)

Tugce Altun A 75.000 75 75
Ufuk Balc1 A 25.000 25 25
TOPLAM 100.000 100 100

Ufuk Balc ile ilgili;

ITU Geomatik Miihendisliginden mezun olduktan sonra ilk girisimini yapt1 ve 3 yil
teknoloji odakli miihendislik isleri ile ilgilendi. 7 yi1l Netcad Yazilim Bolge
Midiirligli, 5 Netcad Genel Miidiir Yardimciligi, 7 yil Netcad CEO gorevlerinden
sonra 2019 yilinda fon sirketine birinci tur satis islemini yapti. Halen Teracity Yazilim
AS. sirketinde yonetici ortak, yonetim kurulu iiyesi olarak devam etmekte. Halen
Tlivimer Arge Faailetleri AS. Yonetici Ortak olarak gorev almaktadir.
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2.4.3. Sermayeyi temsil eden paylar hakkinda bilgiler

Girisim Sirketi’nin Sermayesini Temsil Eden Paylar

Nominal Degeri (TL)
Grubu | Tiirii | Imtiyazlar Sermayeye Oram
Birim Toplam
A Nama | Yoktur 1.000 100.000 100

Mevcut sirketin esas sozlesmesine gore sermayeyi temsil eden toplam paylar A
grubuna ayrilmstir.

Bu gruplara iligkin olarak A Grubunda 100 Adet, birim nominal degeri 1.000 TL olan
pay bulunmaktadir.

Sermayesinin toplam 100.000 TL oldugu goriilmektedir.
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2.5. Yonetim Kurulu ve Yoneticiler
2.5.1  Yonetim kurulu iiyeleri hakkinda bilgiler

Girisim Sirketi’nin Yénetim Kurulu Uyeleri

Sermayedeki
Adi-Soyadi / Girevi/Unvany | Atanma | Kalan Gérey Payr
Ticaret Unvam Tarihi Siiresi
(TL) | (%)
Ishak Kurtulus Altun | YK Baskan1 17/01/2023 365 Giin 0 0

Ishak Kurtulus Altun hakkinda;

1979 yilinda Trabzon’da dogan Kurtulug Altun, lisans egitimini Yildiz Teknik
Universitesi Mimarlik Fakiiltesinde tamamladiktan sonra Bahgesehir Universitesi
Yénetim Bilisim Sistemleri konusunda master yapti. Egitim hayat1 sonrasinda Istanbul
Biiyiiksehir Belediyesi (IBB) cesitli birimlerinde gorev aldi. IBB Yabanci Yatirimlar
ve Koruma Uygulama Denetim Miidiirliiklerinin kurulusunda yer aldi. Kamu gorevi
sonras1 Tuvius (Tiirkiye Veri Isleme Merkezi) Ltd'yi kurdu, daha sonra bu sirketi
Tuvimer ARGE AS ye doniistiirerek Tiirkiye'nin ilk Proptech sirketini hayata
gecirmis oldu. Kendisinin uzmanlik alanlar1 arasinda gayrimenkul odakli teknolojiler,
konumsal veri tabanlari, veri madenciligi ve anlamlandirma, iiriin gelistirme, BIG
Data teknolojileri bulunmaktadir. Halen bu gorevlerin tamaminda aktif gorev

almaktadir.

2.5.2  Yoneticiler hakkinda bilgiler

Girisim Sirketi’nin Yoneticileri

Sermayedeki
Adi- . Uzmanlik Alam ve Profesyonel Pay
Gorevi/Unvan .y
Soyadi Tecriibesi
(TL) | (%)
Sevki Gayrimenkul, pazar olusturma, satig ag1
Cataldi Genel Miidiir kurma, is gelistirme, {iriin gelistirme, 0 0
ARGE
Omer Genel Midiir Is gelistirme ve konumlandirma 0 0
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Girisim Sirketi’nin Yoneticileri
Sermayedeki
Adi- - Uzmanlik Alam ve Profesyonel Pay1
Gorevi/Unvam .y
Soyadi Tecriibesi
(TL) | (%)
Tiirkoglu Yardimecisi

Sevki Catald1 hakkinda;

1988 yilinda Bulu'da dogan Sevki Catladu, lisans egitimini Istanbul Aydin Universitesi
Mimarlik boliimiinde tamamladiktan sonra ayni {iniversitede yiiksek lisans egitimi
ald1. Ingaat, gayrimenkul, gida, turizm, tekstil vb. alanlarda aile sirketlerinde yaklasik
10 y1llik deneyim kazandiktan sonra Kalkinma Ajanslari, Belediyeler, Kamu ve Ozel
Sektor icin gelistirilen onlarca yurt ici ve yurt dist projede; Proptech, kentsel
doniislim, mimari proje, algoritma tasarimi, degerleme, fizibilite, dijital gayrimenkul
okuryazarligi ve gayrimenkul yatirimlari alanlarinda uzmanlik edindi. NTV ve
Bloomberg’de kanallarinda 30'dan fazla gayrimenkul programinda konusmaci,
onlarca TV ve gazete haberinde sektorel analizler sundu.

Omer Tiirkoglu hakkinda;

2.5.3

1987 yilinda Tokat'da dogan Omer Tiirkoglu, lisans egitimini ITU Sehir ve Bolge
Planlama béliimiinde tamamlamistir. Oncelikle iiniversitenin doner sermaye islerinde,
devaminda kentsel doniisiim, imar planlama, yatirim danigmanligi, kentsel tasarim,
bolgesel ve mekansal gelisim stratejileri iizerine calismalar gerceklestirdi. Universite
ve yiiksek lisans yillarinda yazilim ve dijital giivenlik sistemleri lizerine bir sirket
kurarak 06zel sektdr, kamu kurumlarina personel takibi ve raporlamasi, ERP
yazilimlar1 ve donanimlari kurulumu, kamera sistemleri, alarm ve 7/24 takip hizmeti
verilmesi gibi konularda faaliyet gdsterdi. Algoritma gelistirme, {irlin yonetimi, sirket
koordinatorliigii, genel miudiir yardimciligi ve icra kurulu iiyeligi gibi gorevlerde
bulundu.

Ekip Uyeleri
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Ekip Uyeleri

Girisimci ile

Adi- Ustlenecegi Gorev | Uzmanhk Alam ve Profesyonel | :.>. ..
. Iliskisinin
Soyadi Sorumluluklar Tecriibesi <
Kaynagi
o oy Data Algoritm Designer, SQL,
Ishak Uriin, is gelistirme, ; Spatial SQL, PHP, Phpmaker,
ARGE basta olmak tizere . Kurucu,
Kurtulus bircok siirecte ver Javascript, Jquery, HTML CSS, Snetici ortak
Altun ¢ sey Bootstrap, Postgre SQL, PostGIS, y
almaktadir
GeoServer
Tiirkiye'nin en biiyiik Miihendislik
ve Cografi Bilgi Sistemleri yazilimi
Is gelistirme, olan firmanin ilk yillarindan, fona .
. . . . > Y onetici
Ufuk Balct | iriinlestirme, partnerlik exit yapincaya kadar gecen siirede
.. . o . ortaklik
siirecleri ve mentorluk iirlinlestirme, pazar tutundurma,
satig ag1 kurma alanlarinda 27 yillik
deneyim.
Sevki | Miidii Gfly;lmenkgl, P all.zat Olust.l.lrfna’ sati Genel Miidiir,
Cataldi Genel Miudiir ag1 kurma, is ge istirme, Uriin Yénetici Ortak
gelistirme, ARGE
Bmer Proje Yiiriitiiciisii I _
Tiirkodlu gelistirme Tubitak, Is gelistirme ve konumlandirma Yonetici ortak
£ KOSGEB Uzmanlig
Emre . Java&Kotlin, Flutter, PostgreSQL, Mobile
Karaca Mobile Developer JavaScript, Node.js, Express.js Developer
Ceyda Data Uzmani PostgreSQL, QGI.S » G, Unity, Data Uzmani
Kayapiar Photoshop, Aseprite
Baris Backend ve Frontend MEAN Stack (Mongo, Express, Backend ve
Yarar Developer Angular, Node) Javascript, Php, Frontend
Python, PostgreSQL Developer
QGIS, ArcGIS, NetCAD /NetPRO,
Postgresql-PostGIS, MS Office Veri Tabant
Elif Asan | Veri Taban1 Uzmani Programlar1, AutoCAD (Onder
oo . Uzmani
Bilgisayar kurs Sertifakali
—03.2016), Python
Hasan Can . Phyton I?.Iutt'er W?b Scrgpmg" AWS Mobile
Mobile Developer Teknolojileri Veri Analizi Gorlintii
Altun Developer

Isleme IoT
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Ekip Uyeleri

Girisimci ile

Adi- Ustlenecegi Gorev | Uzmanhk Alani ve Profesyonel | ... .
. Iliskisinin
Soyadi Sorumluluklar Tecriibesi <
Kaynagi
Emirhan Frontend Developer JavaScript Flutter NodeJS Unity C# | Frontend
Kayapiar p Phyton Developer
Mustafa Kidemli Satig Uzmani Satis Sunum Kidemli Satig
Yilmaz Uzmani
Aylin s .. . | Postgresql , PL/pgSQL , PostGIS, Data - Veri
Gergin Data - Veri Isleme Lideri QGis , Geoserver Isleme Lideri
Avsesill Destek -
88 Destek - Destek Uzmant Destek Uzmanlig1 Destek
Sui¢mez
Uzmani
Ekip yonetimi Tanitim
Eda toplantilarin ArcGIS, ArcGIS Destop, MaplInfo Destek - Ofis
Keskin diizenlenmesi Satis ve Professional, QGIS, Netcad, Adobe, e
} . Koordinatorii
Calkan satig sonrasi islemlerin Autocad
koordinatorii
Ahmet
Kayra Full Stack Developer queJ S PogtgreSQL MongoDB Full Stack
. . Micro-Services Developer
Tiifekei
Bootstrap, Javascript, Jquery, Php,
NodelJS, Angular]s, Angular,
Fatih Ubuntu, Photoshop, Glt‘, Sql, Full Stack
Dosan Full Stack Developer Postgresql, Java, Delphi, Google Developer
g Maps Api, Leaflet, Web socket, p
Socket i0, Rabbitmq, Veri
Gtivenligi, Rest Api, Web Servisler
Ebru Sezer | Akademik Danisman Akademik Danisman Akademik
Danigsman
Sehir Planlama Miidiirii Istanbul
Mevzuat, mevzuat ve g
avrimenkul iliskisi Yatirim Planlama Midiirii Istanbul
.. 2y rLCnE THgKIst, Kurucu Projeler Miidiirii [stanbul Mevzuat ve
Liitfi deger, doniisiim, emlak . v qen e g .
Altun selistirme algoritma Yeni Yerlesmeler Miidiirii Istanbul | Algoritma
Kentsel Tasarim Kurucu Miidiirii Danigmant

iliskileri konularinda

danigmanlik yapmaktadir.

IKDM-ISTANBUL KENTSEL
DONUSUM Kurucu Miidiirii
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Ekip Uyeleri

Girisimci ile

Adi- Ustlenecegi Gorev | Uzmanhk Alani ve Profesyonel | ... .
. Iliskisinin
Soyadi Sorumluluklar Tecriibesi <
Kaynagi
ISAT-Istanbul Sehircilik Atolyesi
Kurucu Midiirii
Finansal, biiylime, exit M&A (Sirket Birlesmeleri ve Satin .
s . Finansal ve
Yavuz konularinda yonetim Almalar1) ve Proje Finansmani .
. - ; M&A - Strateji
Sirel danigmanligt (Mezzanine) konusunda
Danismani
yapmaktadir. uzmanlagmistir
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2.6. Finansal Bilgiler
2.6.1 Finansal durum ve faaliyet sonuclar1 hakkinda bilgiler

TAPUSOR ARGE HIZMETLERI ANONIM SIRKETI ne ait TFRS standartlarina uygun
olarak sirket faaliyetlerinde 6nem arz eden veriler dnceliklendirilerek hazirlanmis “Finansal Durum
Tablosu” 1ile sirket hasilatinin  %10’unun {izerinde bakiyesi bulunan hesap kalemleri
onceliklendirilerek hazirlanan “Gelir Tablosu” asagidaki sunulmustur. Sirketin “Isletme Biitgesi”,
“Yatirnrm Biitgesi”, “Gelir Kalemleri”, “Satis Hedefleri” ve “Nakit Akim Tablosu”nu da igceren
finansal bilgilerine asagidaki kutu ig¢erisinde bulunan linkten erisebilirsiniz.

https://invest.fonbulucu.com/kampanya/3 WU4GD#finance

Finansal Durum Tablosu

Hesap Kalemleri (TL) 31.12.2022> 31.03.2023
Donen Varhklar 0 25.000
Nakit ve Nakit Benzerleri 0 25.000
Is Avanslar 0 25.000
Ticari Alacaklar 0 0
Stoklar 0 0
Duran Varhklar 0 0
Maddi Duran Varhklar 0 0
Maddi Olmayan Duran Varhklar 0 0
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 0 0
Finansal Bor¢lar 0 0
Ticari Borglar 0 0
Diger Borg¢lar 0 584
Gider Taahhuklar 0 584
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 0 0
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https://invest.fonbulucu.com/kampanya/3WU4GD#finance

Finansal Durum Tablosu

Hesap Kalemleri (TL) 31.12.2022> 31.03.2023
Finansal Borglar 0 0
Ticari Borclar 0 0
Diger Borg¢lar 0 0
Ozkaynaklar 0 24.416
Odenmis Sermaye 0 25.000
Odenmis Sermaye 0 100.000
Odenmemis Sermaye 0 -75.000
Sermaye Yedekleri 0 0
Gecmis Yillar Karlar: 0 0
Gecmis Yillar Zararlar: 0 0
Net Donem Kari 0 0
Net Donem Zarar 0 -584
Donem Net Zarari 0 -584
AKTIF TOPLAMI 0 25.000
PASIF TOPLAMI 0 25.000

Gelir Tablosu

Hesap Kalemleri (TL) 31.12.2022> 31.03.2023
Hasilat 0 0
Satislarin Maaliyeti 0 0
Esas Faaliyet Kari 0 0
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Gelir Tablosu

Hesap Kalemleri (TL) 31.12.2022> 31.03.2023

Esas Faaliyet Zarar -584

Genel Yonetim Giderleri -584
Finansman Giderleri (NET) 0
Vergi Giderleri 0
Olagandis1 Kar/Zarar 0
Olagan Kar/Zarar -584
NET KAR/ZARAR -584

2.6.2  Fon kaynaklar: ve finansman yapis1 hakkinda bilgiler

Kampanya profilinde sirketin daha 6nce aldig1 ve kisa, orta, uzun vadede basvuracagi tesvik
ve hibe programlar1 hakkinda bilgi verilmistir. Sirketimiz fon kaynaklarinin kullanimina iliskin

hukuki veya idari bir stnirlamaya tabi durumda degildir. Sirketimizin mevcut paydaglarina, diger 3.
kisilere, kurumlara yada resmi idarelere herhangi bir borcu bulunmamaktadir. Alinacak fonlama
sonrasinda nakit akis ongoriilerimize gore nakit-yakim siirecinin faaliyet donemimizin ilk 10 ay

icerisinde bitecegi ve ileriye doniik faaliyetlerimizin 6z sermaye ve yapmay1 planladigimiz ikinci

kitle fonlama kampanyasi ile yonetilmesi planlanmaktadir.
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2.7.  Hukuki Durum, Belge ve Odiiller
Hukuki Durum
Hukuki Durum

Girisimin is ve islemleri i¢in hukuki bir engel yoktur. Aleyhine acilmis bir dava
bulunmamaktadir. Ugiincii taraflara agtig1 bir dava yoktur.

Patent, Lisans, Marka Tescil ve Belgeler
* Eser kayit belgesi
Odiil ve Basarilar

* Anroid Uygulama Market popiiler is uygulamalar: kategorisinde 4. sira
* Haberler
* Haberler
* Haberler
* Haberler
* Haberler

Belgeler ektedir.
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3. KAMPANYA HAKKINDA BIiLGILER
3.1. Genel Gerekce ve Temel Bilgiler

Son kullaniciya yonelik hizmet veren bir is oldugumuz i¢in, kitle fonlamasi kampanyamizi
yalnizca yatirim almak i¢in degil, ayn1 zamanda onemli bir pazarlama faaliyeti olarak da goriiyoruz.
B2B alaninda emlak danismanlarinda yakaladigimiz basariyi, yatirim turu kampanyamizla birlikte
bireysel alana tagimak istiyoruz. Yatirimeilarin, yatirim anindan itibaren faydalanacagi ve projenin
fahri elgileri olacagina inantyoruz.

3.2. Fon Kullanim Yeri

Fonlama Kampanyasinin basarili olmasi durumunda elde edilen fonlar asagida verilen
sekilde ve siirelerde kullanilacaktir. Fonun kullanim siiresi igerisinde her alti ayda bir ve her
durumda fonun kullanimi tamamlandiginda bagimsiz denetim raporu hazirlanarak kampanya
sayfasinda yayinlanacak ve ayrica yatirimcilar ile paylasilacaktir. Toplanan fonlarin ilan edilen
amacina uygun olarak kullanilmasindan yonetim kurulunun sorumludur.

Toplanan fon;

10.800.000 TL'si Personel Giderleri amaciyla 01.07.2023 - 01.05.2024 tarihleri arasinda,
6.400.000 TL'si Pazarlama, Reklam Giderleri amaciyla 01.07.2023 - 01.05.2024 tarihleri
arasinda, 2.600.000 TL'si Diger harcamalar amaciyla 01.07.2023 - 01.05.2024 tarihleri arasinda,
2.200.000 TL'si Platform Kullanim Ucreti, MKK ve Takasbank Islem ve Hizmet Bedelleri,
Ihrac Bedeli, Kampanya Tamtim ve Pazarlama Bedeli amaciyla 01.07.2023 - 01.08.2023
tarihleri arasinda kullanilacaktir.

Kampanya sonrasinda elde edilen briit gelirden kampany a i¢in yapilan giderler fatura
karsilig1 6denecek olup, ayrica Platform Kullanim Ucreti olan toplanan fonun KDV hari¢ %8’i yine
fatura karsiliginda 6denecektir.

Fonlamanin basarili olup olmadigina bakilmaksizin MKK (Merkezi Kayit Kurulusu),
kaydilestirme islemleri igin acilan kampanya toplam fon talebinin binde 1'i + KDV tutarinda ve
fonlarin toplanarak bloke edilmesine aracilik eden Istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.S.
(Takasbank), binde 1'i + BSMV tutarinda islem {creti alacaktir. Tutarlar kampanya sonrasi
Platform’un faturasina istinaden girigim sirketi tarafindan 6denecektir.

Kampanya sonunda toplanan fondan elde edilecek net gelir toplanan fonun %90 ila %92’si
araliginda gergeklesektir.

Rapor halinde eklerde goriilebilir. (EK2)
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3.3. Kar Tahmin ve Beklentileri

Uyari: Bu boliimii okumadan 6nce bilgi formunu basindaki “UYARI” kismim tekrar
okuyunuz.

TAPUSOR ARGE HiZMETLERI ANONIM SIRKETI Girisim Sirketinin gelir kalemleri
Tapusor Emlak Ofisleri Uyelik VIP (Y1l 1) , Tapusor Emlak Ofisleri Uyelik Business (Y1l 1) ,
Tapusor Bireysel Uyelik PRO (Yil 1) , Tapu Takip Hizmeti Uyelik VIP (Yil 1) , Tapu Takip
Hizmeti Uyelik (Y1l 1) , Tapusor Emlak Ofisleri Uyelik VIP (Yil 2) , Tapusor Emlak Ofisleri
Uyelik Business (Y1l 2) , Tapusor Bireysel Uyelik PRO (Y1l 2) , Tapu Takip Hizmeti Uyelik VIP
(Y1l 2) , Tapu Takip Hizmeti Uyelik (Y1l 2) , Tapusor Emlak Ofisleri Uyelik VIP (Y1l 3) , Tapusor
Emlak Ofisleri Uyelik Business (Y1l 3) , Tapusor Bireysel Uyelik PRO (Yil 3) , Tapu Takip
Hizmeti Uyelik VIP (Y1l 3) , Tapu Takip Hizmeti Uyelik (Y1l 3) , Tapusor Emlak Ofisleri Uyelik
VIP (Y1l 4) , Tapusor Emlak Ofisleri Uyelik Business (Y1l 4) , Tapusor Bireysel Uyelik PRO (Y1l
4) , Tapu Takip Hizmeti Uyelik VIP (Y1l 4) , Tapu Takip Hizmeti Uyelik (Y1l 4) , Tapusor Emlak
Ofisleri Uyelik VIP (Yil 5) , Tapusor Emlak Ofisleri Uyelik Business (Y1l 5) , Tapusor Bireysel
Uyelik PRO (Y1l 5) , Tapu Takip Hizmeti Uyelik VIP (Y1l 5) ve Tapu Takip Hizmeti Uyelik (Y1l 5)
kalemlerinden olugsmaktadir.

Bu gelir kalemlerine goére ve bes yillik siirecte 4.096.535.000 TL ciro yapmasi
planlanmaktadir.

3.4. Gecmis Kampanyalar
Yoktur.
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4. RISK FAKTORLERI

Bu boliimde; girisim sirketine ve faaliyetlere, girisim sirketinin ve/veya hedef kitlenin i¢inde
bulundugu sektore, ¢ikarilacak paylara ve yatirim karar1 verilmesinde 6nem tasiyan diger risklere
yer verilmistir.

4.1. Girisim Sirketine ve Faaliyetlere Iliskin Riskler

Ar-Ge faaliyetlerinde her teknoloji firmasinin en biiyiik riskini yetismis personele erisim ve
mevcut kadroyu korumaktir. Bu konuda yedekli ¢aligmak, kendi personelimizi siirekli egitim ile
giincel tutmak simdiye kadar bu riski minimize etmemiz i¢in yeterli oldu. Firma kaynaklarinin
giiclenmesi buna yardimci olacaktir.

Veriye dayal1 bir is modeli oldugu i¢in veri setlerindeki degisiklik, bunlara erisimde olusacak
kisitlar veri tiretim maliyetlerini artiracaktir. Ancak tiim diinyada gelismislik diizeylerinde agik veri
paylasimi giderek yayginlasan bir konu haline geldi. Ozellikle gelismis toplumlar veriyi saklamak
yerine agik hale getirmeyi ve yeniden kullanilabilir kilmay1 6ne ¢ikariyorlar. Bu yolda iilkemizin
ilerleme potansiyelinin negatif olmasi1 en 6nemli risk algimizdir.

4.2. Sektore iliskin Riskler

Proptech alaninda rekabet, basaril1 projelerle birlikte artacaktir. Gayrimenkul diger sektorlere
gore biitce erisimi daha kolay, cogu kimsenin kolaylikla algilayabilecegi ve yatirim yapmak
isteyecegi bir alandir. Bu da rekabetin getin olacagimin gostergesidir. Biz bu nedenle stratejik olarak
veri yatirrmini hep onde tutarak ilerledik. Algoritma, veri servisleri gelistirmek nispeten erisilebilir
konulardir. Ancak yorumlanmis veri erisimi ¢ok biiyiik yatirim ve zaman gerektirmektedir.

4.3. Paylara iliskin Riskler

Kampanyadan pay alarak ortak olan gercek ve/veya tilizel kisiler paylarini satmak
istediklerinde ikincil pazar noktasinda hizli hareket edemeyebilirler. Bu durum bir likidite riskinin
olugmasina sebebiyet verebilir.

4.4. Diger Riskler

Doviz Kuru Risk Yonetimi: Artan doviz kuru karsisinda toplanan fonlar, sirkete aktarilacak
ancak sermayenin deger kaybetmemesi i¢cin USD ve/veya EURO hesabinda tutulacaktir.

Satis/Pazarlama Risk Yonetimi: Gelistirilen {irlinlerin pazara tanitimi ve yeni kullanicilarin
kazanimi ic¢in geleneksel ve dijital reklam mecralar1 kullanilacak. Dogru mecralarin se¢imi igin
medya satin alma ve planlama ajanslarindan destek alinacaktir.

Denetim ve Raporlama Risk Yonetimi: Sirketin kurulusu ile birlikte Bagimsiz Denetim
Sirketi ile anlasilarak belirli periyotlarla Bagimsiz Denetim raporu hazirlatilarak kamuoyuna
duyurulacaktir. Sirketin tiim siiregleri seffaf, hesap verilebilir ve gerekli denetim standartlarina
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uygun sekildedir. Ayrica Kitle Fonlamasi Tebligi hiikiimlerine tabi olan sirketimizin bu hiikiimler
cergevesinde yiikiimliiliikkleri de yerine getirilecektir. fonbulucu Platformu Takip, Izleme ve
Raporlama Birimi ise aylik olarak siirecleri izleyerek yatirimcilara 6zet raporlar sunacaktir.

Yatirim Risk Yonetimi: Kampanyada toplanan fona ilave olarak ilerleyen dénemlerde yeni
sermaye ihtiyaci olugmasi halinde tekrardan kitle fonlama kampanyasi veya nitelikli yatirimeilardan
sermaye ihtiyaci karsilanacaktir.
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S. PAYLAR VE SATIS ESASLARI
5.1. Cikarilacak Paylara iliskin Bilgiler
5.1.1. Tiri ve niteligi hakkinda bilgiler

Toplanan fon karsiligi yatirumcilara verilecek paylar nama yazili olacaktir. Cikarilacak
paylar Bedelli ve Primli Pay Senetleri seklinde olup, toplanan fon karsiligi yatirimcilara verilecek
paylar nama yazili olacaktir. Cikarilacak paylar Bedelli ve Primli Pay Senetleri seklindedir.

Cikarilacak Paylarin Birim Nominal Degeri; 0.0904 TL ve Paylarin Toplam Nominal Degeri ise;
1989000 TL'dir

Mevcut Ortakhk Yapisi:

Tugce Altun: %75

Ufuk Balc1: %25

Fonlama Sonrasi Ortakhik Yapisi:

Tuvimer Arge Faaliyetleri ve Teknoloji Sistemleri Ticaret Anonim Sirketi: %89.2
Nitelikli ve Nitelikli Olmayan Yatirimcilar: %9

Nitelikli ve Nitelikli Olmayan Yatirimcilara Verilecek Bedelsiz Paylar: %1.8

*Yatirim turu sonrasinda dnceden planlandig: sekilde Tugge Altun ve Ufuk Balci paylarini
ortagr olduklar1 Tuvimer Arge Faaliyetleri Ve Teknoloji Sistemleri Ticaret Anonim Sirketine
devredecektir.

Bedelsiz Pay Hediye Kampanyasi

Yatirim turumuzun baslama tarihi olan 22 Mayis Pazartesi saat 10:00 itibari ile 10 is giinii
icerisinde EFT veya Kredi Kart1 ile yapilan yatirimlarda yatirimcilara %20 fazladan pay

verilecektir. Bu kampanya 10 is giinii ile sinirh olup, 2 Haziran 2023 Cuma giinii 23:59'da sona
erecektir. Ek paylar MKK nezdinde yapilacak pay dagitimi esnasinda yatirimcilarin hesaplarina
aktarilacaktir. Dagitilacak bedelsiz paylar kurucu ortaklar Tuggee Altun ve Ufuk Balci'nin
hisselerinden oransal olarak dagitilacaktir.

5.1.2. Satis fiyati hakkinda bilgiler

Platformumuzda kampanya yapan tiim girisimlerin pay gruplarindan bagimsiz olarak
cikarilacak her bir paym Birim Satis Fiyat1 1 (Bir) TL’dir. Cikarilacak pay adetleri hesaplanirken
Girigim Sirketi’nin mevcut sermayesi ve ihtiya¢ duydugu fon miktar1 ana parametre olarak alinir.
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Satis fiyatlar1 hesaplanirken 1 Pay icin 1 TL sabit alinir ve dolayisi ile ¢ikarilacak pay adetleri her
bir Girisim Sirketi i¢in degiskendir. 1 TL pay fiyat1 baz alindiginda her bir paymn Nominal Birim
Degeri 1 TL’nin altinda olusur. Paymm Nominal Birim Degeri ile Payin Birim Satis Fiyati arasinda
gerceklesen fark ile pay satislart primli gergeklestirilmektedir. Bu sayede yapilacak sermaye artisina
girisimin mevcut pay sahipleri katilmazlar.

Cikarilacak Paylarin Nominal Birim Fiyatlar1 hesaplanirken Yatirimcilarin fonlama sonrasi
sermaye icerisindeki Nominal Pay Tutar1 ve Cikarilan Pay Adedi parametreleri kullanilmistir.

Toplam Satisa Sunulan Paylar 22.000.000 Adet olup, Cikarilan Paylarin Birim Satis Fiyati: 1 TL
dir.

5.1.3.  Hak, yukumliilik ve kisitlamalar hakkinda bilgiler

Cikarilacak paylar TTK ilgili mevzuatina gore c¢ikarilmistir. Grubu ne olursa olsun
Cikarilacak Paylarin Birim Satis Fiyatlar1 arasinda bir fiyat farki uygulanmamakla birlikte hak ve
getirecegi ylikiimliiliikkler ve bu haklarin kullanim bakimindan farkliliklar bulunmaktadir. Temettii
haklar1 tiim ¢ikarilan paylar icin esittir. Paya Dayali Kitle Fonlamas: Tebligi’nin 16. Maddesinin 3.
Fikrasinda ‘Yatirimecilara verilecek paylardan dogan ortaklik haklari ile varsa bu paylara iliskin
imtiyazlar bilgi formunda agikc¢a belirtilir. Nitelikli yatirimeilar hari¢ olmak {izere yatirimcilara
verilecek paylar arasinda imtiyaz fark: yaratilamaz.” Maddesi geregi Nitelikli Olmayan yatirimcilara
verilecek paylar arasinda imtiyaz farki bulunmaz.

Kampanyanin basarili fonlanmasi1 akabinde kampanyadan pay alarak girisim sirketine ortak
olan Nitelikli ve/veya Nitelikli Olmayan yatirimcilarin paylart Merkezi Kayit Kurulusunda adlarina
kaydilestirilecektir. Bu kaydilestirme islemi sadece yatirimci adina olacagindan, yatirimcilarin kredi
kartlar1 veya EFT yolu ile yapacaklar1 pay satin alma islemlerini kendi adlarina yapmalari
gerekmektedir.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan Paya Dayali Kitle Fonlamasi Tebligi’nin 16 nc1
maddesinin yedinci fikras1 kapsaminda girisim sirketinin mevcut ortaklarinin, kampanya siirecinin
basladig1 tarihi takip eden ii¢c yil igerisinde miras, mirasin paylasimi, esler arasindaki mal rejimi
hiikiimleri, cebri icra ve nitelikli yatirimcilara veya kendi aralarinda yapilacak devirler disinda
paylarini devredemeyecekleri hitkme baglanmistir.

5.2. Talep, Satis ve Dagitim Siireci
5.2.1. Talep ve basvuru siireci hakkinda bilgiler

Kampanyadan pay almak isteyen tiim yatirimcilar invest.fonbulucu.com Paya Dayali Kitle

Fonlama Platformu’nun internet sitesine giderek veya dogrudan kampanya linki olan
https://fnb.lc/3WU4GD linkine giderek Yatirnm Yap butonunu kullanarak kampanyalardan pay
alabilirler.

Nitelikli olmayan her bir yatirimec1 asgari 1 TL ve Azami 150.000 TL yatirim yapabilir.
Ancak profilinde Yatirimci Kayit Formunda bulunan Gelir Beyani boliimiine yillik gelirini (600.000
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TL'den daha yiiksek ise) girer ve kaydederse beyan edilen gelirin %10 'u oraninda yatirim limiti
tanimlanir. Bu tutar her durumda 600.000 TL'yi asamaz.

Her Pay Satin Alim Islemi oncesi Paya Dayali Kitle Fonlamas1 Faaliyetleri Genel Risk
Bildirimi’ni okuyup, anladiginiza ve kabul ettiginize dair iglemin onaylanmasi gerekir.

Pay Satin Alma Islemi gergeklestigi andan itibaren 48 saat igerisinde Cayma Hakkinizi
kullanarak satin alma isleminden vazgecebilirsiniz. Bu islemi gergeklestirmek icin Profilinize giris
yaparak Cayma Hakki Kullanim butonuna basmamz yeterlidir. Isleminiz otomatik olarak baslar ve
higbir kesinti olmadan 6demeniz iade edilir.

%20’ye kadar fazla fonlama izni bulunan kampanyalarda olusan Nominal Birim Fiyat alinan
ek fonlama talebinin yiizdesine gore bir aralikta olusur ve ek talebe iliskin olarak ¢ikarilan paylar o
oranda artirilir. Bu durumda talep edilen paylarda bir kesinti olmayacagi gibi kismi bir iade
yapilmaz.

Talep Edilen Toplam fonun asilmast durumunda kismi iade yapilir.

Kampanya siiresinin bitis tarihinden 6nce hedeflenen fon tutarinin toplanmasi durumunda
Platform diledigi anda kampanyay1 sonlandirabilir. Bu durumu kampanyadan pay satin alan tim
yatirimeilar ve kampanya sahibi tarafindan pesinen kabul edilmistir.

5.2.2. Odeme ve iade siireci hakkinda bilgiler

Pay alim ekraninda Kredi Karti veya EFT segenegi segilerek pay satin alinmasi
gerceklestirilir. Pay satin alindiginda 6deme dogrudan Takasbank’a ulasir ve adiniza bloke edilir.
Her bir yatirnmcr ancak kendi adina diizenlenmis bir kredi karti veya kendisine ait bir banka
hesabindan 6deme yapabilir. EFT segenegi kullanilarak satin alinan paylar EFT nin Takasbank’a
ulasmast ve dogrulanmasi akabinde gecerlilik kazanir. Bu siire igerisinde islem Profilinizde
Yatirimlarim boliimiinde ‘Beklemede’ olarak goriintiilenir.

Basarili olsun olmasin tiim kampanyalarda toplanan tiim fonlar Emanet Yetkilisi
Takasbank’ta adiniza bloke edilir ve gerekli prosediirler gerceklesene kadar Girisim Sirketini
aktarilmaz. Hedeflenen fonun toplanamamasi durumunda 6demeniz 6deme yoOnteminiz dikkate
aliarak hesabiniza veya kredi kartiniza bir kesinti olmadan iade edilir.

Toplanan fonlar i¢in Girisim Sirketine aktarilana veya size iade edilene kadar gecgen siire
icerisinde, Takasbank tarafindan bir nemalandirma islemi yapilmamaktadir. Odemelerinizin
nemalandirilmayacagini ve nema talebinde bulunmayacagimzi dair Uyelik S6zlesmesinde hiikiim
bulunmamakta olup bu durumu islem gerceklestiren kisi kabul etmis sayilir.

5.2.3.  Tahsisat ve dagitim siireci hakkinda bilgiler
Hedeflenen fon tutarmin iizerinde bir fonlama talebi gelmesi durumunda pay satin almak

isteyen tlim yatirimcilara pay verilmesi esas ilkedir. Bu durumda fonlamanin kapanmasini
miiteakip, 6deme yapmis ve onaylanmis yatirimcilara fazla fonlamanin % kac fazla olustuguna
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bakilarak, ayni oranda daha az pay verilir ve fazla 6denen tutar kismi iade islemine tabi tutularak
finansal kapamislar yapilir. (Ornek: 100 Pay talep ettiginiz bir kampanyada 2 kati talep toplanmasi
durumunda size 50 Pay verilir ve kesilen pay oraniniza gore fazla 6demeniz size iade edilir.)

Ancak bir Milyon TL’nin iizerinde fonlamalarda fazla talep gelmesi durumunda, yapilacak
pay kesintileri ve kismi iadelerde Nitelikli Yatirimcilarin pay kesintisi ve iadeleri en son
degerlendirilerek tahsisat ve dagitim yapilir. Oncelikli olarak Nitelikli Olmayan Yatirimcilar igin
pay kesintisi ve iadesi ile birlikte dagitim1 yapilir.

Kampanyadan pay alarak girisim sirketine ortak olan Nitelikli ve/veya Nitelikli Olmayan
yatirimcilarin - paylart Merkezi Kayit Kurulusunda adlarina kaydilestirilecektir. Bu  siireg
tamamlanana kadar girisim sirketi adina bloke edilen fonlar aktarilmaz.

Paylarin kaydilestirilme islemleri girisim sirketinin yiikiimliiliglinde olup, platform
tarafindan gerekli bilgi, belge temin edilir ve yonlendirme yapilir.

Pay sahipleri MKK 'nin uygulamasi e-Yatirimer uygulamasi {izerinden adlarina
kaydilestirilen paylar takip edebilirler.

5.3. Maliyetler hakkinda bilgi

Kredi Kart: ile yapilan Pay Satin Alim Islemlerinde Takasbank tarafindan anlagmali olarak
Odeme Sistemleri Hizmeti alman Payten/Paratika Odeme Sistemleri tarafindan islem iicreti alinir.
%1,49 oranindaki tutar 6deme iglem komisyonu olarak kredi kartiniza 6deme esnasinda yansitilir.

EFT ile yapilan 6demelerde EFT iicreti hesabiniz olan bankaya gore degisiklik
gostermektedir. EFT génderim Ucreti pay alim1 gerceklestirene aittir.

Fonlamanin basarili olup olmadigina bakilmaksizin MKK (Merkezi Kayit Kurulusu),
kaydilestirme islemleri i¢in acilan kampanya toplam fon talebinin binde 1'i + KDV tutarinda ve
fonlarin toplanarak bloke edilmesine aracilik eden Istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.S.
(Takasbank), binde 1'i + BSMV tutarinda islem {creti alacaktir. Tutarlar kampanya sonrasi
Platform’un faturasina istinaden girigim sirketi tarafindan 6denecektir.

Toplanan fondan ve ancak kampanyanin basarili fonlanmasi durumunda Platform Kullanim
Ucreti olarak Girisim Sirketi Platform’a KDV harig toplanan fonun %81 kadar 6deme yapacaktir.

Girisim Sirketi kampanyasiin degerlendirmeye tabi tutulmasi ve platformda listelenmesi
icin 10.000 TL + KDV 6deme yapmustir.
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6.
6.1. Genel Bilgiler

Platform Hakkinda Genel Bilgiler

PLATFORM HAKKINDA BILGILER

Ticaret Unvam

GLOBAL KIiTLE FONLAMA PLATFORMU A.S.

Kizilirmak Mahallesi Dumlupinar Bulvari No: 3 Next

Merkez Adresi Level A Blok I¢ Kap1 No: 106 Cankaya/Ankara
Listeye Alinma Tarihi 08.04.2021

Sermayesi 25.500.000,00 TL

Basarih Kampanya Sayisi 69

Basarisiz Kampanya Sayisi 10

Aracilik Edilen Fonlama
Tutar:

339.888.504 TL

Telefon Numarasi

0312504 08 08

Internet Sitesi

invest.fonbulucu.com

6.2. Ortaklik Yapisi

Platform’un Ortakhk Yapisi

Sermayedeki Pa1
Adi-Soyadi / Ticaret Unvani Oy I(:Iakkl
Grubu Tutar Oran ()
(TL) (%o)
Hakan Yildiz A 10.146.609 39.79 39.79
Duran Sarikaya C 2.547.450 9.99 9.99
Hakan Yildiz B 1.330.941 5.22 5.22
Ahmet T. Kesli B 1.275.000 5 5
MaQasid Portfoy Yonetim A.S. B 765.000 3 3
Vahit Altun B 765.000 3 3
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Platform’un Ortakhk Yapisi

Sermayedeki Pa1
Adi-Soyadi / Ticaret Unvani Oy I(;Iakkl
Grubu Tutar Oran (%)
(TL) (“o)
Giliveng Kockaya B 765.000 3 3
Yavuz Kus B 765.000 3 3
Hakan Yildiz C 765.000 3 3
Mustafa Sak B 510.000 2 2
Umut Utku Tasdemir B 510.000 2 2
O. Mutlu Topal B 429.165 1.68 1.68
Mustafa Oner B 382.500 1.5 1.5
[B)L(L(fk\,ceh%r; BA111§1m Teknolojileri Fin. B 255.000 1 1
E?Zl;crelpeA '(;i.risim Arge ve Dan. Finansal B 255.000 1 1
Elvan Sevi Bozoglu B 255.000 1 1
Ahmet Glider B 255.000 1 1
Yal¢in Kogak B 255.000 1 1
Nalan Uysal B 255.000 1 1
Ismail Yormaz B 255.000 1 1
Abdusamea Gaith Shabani B 255.000 1 1
Veysi Isler B 255.000 1 1
Mustafa Atilla B 255.000 1 1
Vedat Cavusoglu B 255.000 1 1
Fatih Sahin B 255.000 1 1
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Platform’un Ortakhk Yapisi

Sermayedeki Pa1
Adi-Soyadi / Ticaret Unvani Oy I(;Iakkl
Grubu Tutar Oran (%)
(TL) (“o)
Enis Yurdatapan B 255.000 1 1
Sum Kogluk Egitim Danigsmanlik A.S. B 153.000 0.6 0.6
Hiiseyin Ciftci B 127.500 0.5 0.5
Fatih Koleoglu B 127.500 0.5 0.5
Recep Tiritoglu B 127.500 0.5 0.5
[brahim Ulukaya B 127.500 0.5 0.5
Mehmet Sacit Sungu B 102.000 0.4 0.4
Ahmet Altug Oguz B 51.000 0.2 0.2
Girsel Bayat B 51.000 0.2 0.2
Perihan Topal B 51.000 0.2 0.2
Mustafa Emre Topal B 51.000 0.2 0.2
Perihan Yildiz Topal B 51.000 0.2 0.2
Yasemin Topal B 51.000 0.2 0.2
Kivileim Cayli B 51.000 0.2 0.2
Tezcan Altunordu B 51.000 0.2 0.2
Mustafa Sezgin B 25.500 0.1 0.1
Giliven Yurdatapan B 25.500 0.1 0.1
Fatih Durgut B 4.335 0.02 0.02
TOPLAM 25.500.000 100 100

6.3.  Yonetim Kurulu Uyeleri
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Platform’un Yénetim Kurulu Uyeleri

Sermayedeki
Adi-Soyadi / . Atanma Kf‘.ﬂan Payl
. Gorevi/Unvam I Gorev
Ticaret Unvam Tarihi .o
Siiresi
(TL) (%)
Hakan Yildiz ggﬁf‘skan 10/02/2023 | 1.095 Giin | 12.242.550 | 48.01
Efe Duran Sarikaya | YK Uyesi 10/02/2023 1.095 Giin 2.547.450 | 9.99
Umut Utku . )
TASDEMIR YK Uyesi 10/02/2023 1.095 Giin 510.000 2
Dr. O. Mutlu Topal | YK Uyesi 10/02/2023 1.095 Giin 429.165 | 1.68
Dr. Yal¢in Kogak YK Baskani 10/02/2023 1.095 Giin 255.000 1
Dilek Seferoglu YK Uyesi 10/02/2023 1.095 Giin 0 0
Biisra Kalay YK Uyesi 10/02/2023 1.095 Giin 0 0
6.4. Yatirnm Komitesi
Yatirim Komitesi Uyeleri
Sermayedeki Pay1
Uzmanlhk Alam ve
Adi- orevi .y
di-Soyadi Gorevi/Unvam Profesyonel Tecriibesi
(TL) (%)
Hakan Yildiz Yatirrm Komitesi Uyesi | Girisimcilik Finansmani 12.752.550 | 48.01
Biilent Giimiis | Yatirim Komitesi Uyesi | Yazilim ve Teknoloji 0 0
Hiiseyin Cift¢i | Yatirrm Komitesi Uyesi | Isletme ve Finans 127.500 0.5
Emre Akgiimiis | Yatirim Komitesi Uyesi | Girisim, Start-up 0 0
Vahit Altun Yatirim Komitesi Uyesi | Ekonomi ve Mali Analiz 765.000 3
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6.5. Inceleme Sonuclari

Tapusor, Big-Data ve Yapay Zeka teknolojileri kullanilarak gelistirilmis Tiirkiye'nin en gelismis
gayrimenkul odakli karar destek sistemidir. Tapusor yazilimi, gayrimenkul sektoriinde bir miilke
iliskin deger tahmini, fiyat geri doniis orani, arz talep hareketleri, teknik bilgi, sosyo ekonomik
istatistik, yatirim puani, imar bilgisi, kentsel doniisiim, deprem risk puani, kamulastirma, sit alani,
orman alan1 gibi yiizlerce baglikta bilgiyi, kolay okunabilir raporlar halinde sunar. Cografi bilgi
sistemleri, yapay zeka ve yazilim kategorilerinde yer almakta ve Is Modeli B2B ve B2C’dir.
Toplam 22.000.000 TL fona ihtiyact s6z konusudur. Gayrimenkul hayatin tam ortasindadir ve her
bireyin bir gayrimenkul ilgisi olmak zorundadir. Isyeri kurmak, kredi almak ve yatirnm amach
konularda gayrimenkul ilgisi artarak devam etmektedir. Farkli kamu idarelerinin yetki alaninda
oldugu icin tek yerden bilgi edinmek imkansizdir. Orman, sit alani, kentsel doniisiim, kamulastirma,
imar i¢in farkli kurumlardan bilgi alinmas1 gerekmektedir ve bu bir¢ok kisi i¢in ulasilmast biiyiik
giicliikler igeren bir siirectir. Girisim sirketinin yaptig1 ¢aligmalar incelendiginde; 2017 yilinda
Tuvimer sirketi kuruldu ve ¢aligmalar bu sirket lizerinde devam etti.2019-2020 yillar1 arasinda Ar-
Ge faaliyetleri artirllmistir. Emlak Muayenesi Raporlama Sistemini ve EDI Yapay Zeka analizleri
motorunu gelistirilmistir. 2022°de, emlak danigmanlig1 yapan firma ve profesyonellere Tapusor VIP
iiyelikleri satiglarinit yogun bir sekilde yapmaya baslanmistir.2023 yilinda ¢ok sayida projesi olan
Tuvimer AS. icerisinden en popiiler uygulama olan Tapusor'u sirketlestirerek Tapusor Ar-Ge
Faaliyetleri AS sirketi {lizerinden kitle fonlamasi ile biiylitmeye karar verilmistir. Tapusor,
gayrimenkul verileri ile hukuk danigsmanligi, imar damismanligi, yatinm danismanligi, tadilat
danismanligl, insaat danismanligi ve yaygin yerel aglar iizerinden yerinden hizmet danismanligi
alanlarinda gelistirmeler yapacaktir. Tiirkiye’deki gayrimenkul sektoriinde teknolojiye dayali,
nitelikli ve seffaf bir veri paylasim modelinin bulunmamasi tiim sektor temsilcilerini is yapma
stireclerinde zorlamaktadir. Girisim sirketi, gayrimenkul teknolojileri alaninda Tiirkiye'nin en ¢ok
tercih edilen uygulamasi olan Tapusor'u, gayrimenkulle ilgilenen herkesin erigebilecegi ve
kullanabilecegi bir seviyeye getirmeyi hedeflemektedir. Gayrimenkul piyasasi dijital hizmet
saglayicilary; ilan listeleme servisleri (sahibinden, hepsiemlak, emlakjet, zingat vb.), dogrudan
gayrimenkul aracis1 servisler (tapu.com, emlakjet-jetsat, muzayede.com vb), bilgi ve CRM
servisleri (Invex, REOS, Revy, Reidin, Endeksa vb.) olarak 3 ana grupta toplanmistir. Tapusor bu
gruplardan 3. gruba yakindir. {lan sitesi ve dogrudan emlak aracisi pozisyonunda degildir. Birebir
ortiisen bir rakip bulunmamakla birlikte is modeline en ¢cok benzetilebilecek firma olarak Reidin ve
Endeksa gosterilebilir. Ulkemizde yaklastk 280 Milyon adet tapu kayd: bulunmaktadir. Bu
gayrimenkullerin yaklagik %40 oran1 olan 110 Milyon adet tapu sahis, sirket ve kurumlarda bulunan
kullanilabilir alanlardan olugmaktadir. Yilda yaklasik 3 Milyon adet tapu satis1 ger¢eklesmektedir.
Satis disindaki islemlerle birlikte yilda yaklasik olarak 15 Milyon gayrimenkul igin islem
yapilmaktadir. Finansal projeksiyon incelendiginde; temin edilecek fonun agirlikli olarak ekip ve
reklam giderleri i¢in kullanilacagi goriilmektedir. Fonlama ile de birlikte, kurumsal satiglarini
hizlandirmay1 amaglayan girisim sirketinin bes yilin sonunda 4 Milyar 118 Milyon TL’yi agkin bir
gelir hedefledigi goriilmektedir. Yatirim komitemizce yapilan degerlendirme sonunda oy birligi ile
girisimin talep ettigi fonu toplayabilmesi i¢in platformumuzda yatirim turuna ¢ikarak bir kampanya
yapmasina karar verilmistir.
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Yatirim Komitesi Uyeleri Sart ve Serhleri
Adi-Soyadi SART/SERH
Hakan Yildiz SERHI YOKTUR.
Biilent Giimiis SERHI YOKTUR.
Hiiseyin Ciftci SERHI YOKTUR.
Emre Akgiimiis SERHI YOKTUR.
Vahit Altun SERHI YOKTUR.

6.6. Degerlendirme Politikasi

Platformumuz Degerlendirme Politikasi; Yonetim Kurulumuzun 23 Ocak 2020 tarihinde
aldig1 karar1 ile kabul edilmis ve kabul edildigi tarihte yiiriirliige girmistir. Bu yonergenin amaci,
Global Kitle Fonlama Platformu A.S.’ye ilgili mevzuata uygun olarak basvuru yapan Girisimci
veya girisim Sirketinin Bilgi Formunun onaylanmasina ve Paya Dayali Kitle Fonlamas1 Tebligi (111
— 35/A.1) Ek-2’de asgari unsurlar1 belirlenen fizibilite raporunun incelenmesine yonelik olarak
objektif degerlendirme 6lgiit ve yontemlerini i¢eren Yatirim Komitesi degerlendirmesine iliskin ilke
ve esaslar1 diizenlemektir.

Platform’a yapilan bagvurularda ilgili mevzuata uygun olarak, Girisim sirketine doniisme
potansiyeli tagiyan teknoloji faaliyeti ve/veya liretim faaliyeti yiirlitmek icin kaynak ihtiyact olan is
fikirleri degerlendirmeye alinir.

Girisimei veya Girisim Sirketi ¢evrimig¢i olarak sunulan basvuru formunu doldurur. Bu
formda asagidaki maddelerden Girisim Sirketinin daha 6nce kurulup kurulmadigina goére temin
edebildikleri bilgi ve belgeler ile Sermaye Piyasast1 Kurumu tarafindan Bilgi Formunda istenen

diger bilgi ve belgeler bulunur.
* Girisiminin Sektorti,
* Girigiminin Kategorisi,
» Uriin veya Hizmetlerinin hitap ettigi bolge (Ulusal/Global),
* Miisteri sayist,
* Son bir y1l i¢erisinde diizenledigi fatura toplama,
» Girisimciyi ve/veya ekibini tanitici bilgiler,
* Girisimini ve/veya Girigim Sirketini tanitic1 bilgiler,
* Resmi olmayan proje ortaklar1 ve/veya hissedarina ait bilgiler,
* Girisimin ve/veya Girigim Sirketinin web sitesi,
* Girisimin ve/veya Girigim Sirketinin sosyal medya hesaplar1 ve takipgi sayilari,
* Girisimini anlatan fotograf, video, ¢izim ve metinler,

* Mevcut Durum Raporu,
* SWOT Analizi,
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* Aldig1 devlet destekleri,

* Aldig1 Yatirimlar,

* Bes yillik Is Plani,

* Fizibilite Raporu,

* Pazar Analizi ve Rakip Analizi,

* Bes Yillik Isletme Biitgesi, Bes Yillik Yatirim Biitgesi,

* Finansal Tablolar (Gegmis Gergeklesen ve 5 yillik Tahminleri igeren),

* Girisim Sirketi kurulmus durumda ise sermaye ve ortaklik yapisi,

» Kampanya kapsaminda satmak istedigi hisse miktar1 ve pay bedelleri,

* Nitelikli Yatirimer i¢in ayrilan pay miktart (1.000.000 TL’nin tizerindeki fon talepleri
icin min. %10),

* Finansal Kaynak Talep Tutar1 (Fonlama Tutar)

Yatirim Komitesi bagvurulart 6ncelikle ilgili mevzuata uygunluguna gére bir degerlendirme
yapar ve su durumlar1 dikkate alir. Degerlendirmede objektif kriterlere gdre Proje Danismani
tarafindan raporlanan Bilgi Formu ve diger bilgi ve belgelere gore sahip oldugu bilgi ve tecriibesini
de kullanir. Degerlendirme yaparken Girisim sirketine doniisme potansiyeli tasiyan teknoloji
faaliyet ve/veya bir iiretim faaliyeti olmasina ve ozellikle Inovasyon igermesini dikkate alir. So6z
konusu girisime yatirim yapacak olas1 yatirimcilarin haklarinin korunmasina yonelik empati kurar.
Yatirimcilar1 korumaya yonelik olarak olasi yiiksek riskleri 6ngdriir ve bu durumu Bilgi Formunda
belirtir. Bagvurunun onaylanmasi durumunda kaynak saglanan projenin ulusal ¢ikarlarimiza hizmet
etmesine 6zen gosterir. Ulkemize yurtdisindan ithal edilen iiriinlerin ikamesi olan iiriinlerin
iiretilmesine yonelik is fikirlerine 6zen gosterir. Is fikrinin evrensel kurallara uygun olarak din, dil,
irk ve etnik kimlik gdzetmeyen bir durumda olmasina dikkat eder. Istihdam yaratacak is fikirlerinin
ger¢eklesmesinde 6zen gosterir. Alkol, tiitlin mamulleri, uyusturucu maddeler, kumar ve kanunen
suc teskil edebilecek is fikirlerinin kabul edilmemesine dair azami dikkat gosterir.

Degerlendirme Politikasi’nin tam metnine https:/invest.fonbulucu.com/sayfa/Proje-
Degerlendirme-Politikamiz-10?b=1 linkinden ulasilabilir.

6.7. Cikar Catismasi Politikasi ve Beyani

Platformumuz Cikar Catismas1 Politikast; Yonetim Kurulumuzun 23 Ocak 2020 tarihinde
aldig1 karar ile kabul edilmis ve kabul edildigi tarihte yiiriirliige girmistir.

Cikar Catigmasi Politikamizin esaslarini; Global Kitle Fonlama Platformu A.S.’nin tim
faaliyetlerinde mesleki etik kurallari, prensipleri, Platform’un tiim c¢alisanlarinin gorevlerinin
tarafsiz ve objektif sekilde icra etmelerini engelleyecek olasi ¢ikar catigmalarina sebep olan
durumlar1 saptamak, bu c¢ikar catismalarindan kag¢inmaya ya da aciklamaya iliskin ilke ve
esaslardan olusur.

Platform calisanlar1 ve iliskide oldugu {iciincii taraf calisanlarini, gérevlerini ve mesleklerini
en iyi sekilde yapmaya ve belirli kurallar ¢er¢evesinde davranmaya zorlayan, ¢alisanlara rehberlik
eden, ahlaki kurallar1 igeren, mesleki rekabeti diizenleyen ve hizmet ideallerini korumayi
amaclayan, bu dogrultuda meslek iiyelerine uymalar gereken ilke ve esaslar1 gosteren, ilgili
mevzuatta tanimlanan mesleki kurallar baghdir.
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Platform ’un merkez ve merkez dis1 oOrgiitlerinde istihdam edilen tiim personel, mesleki etik
kurallara iliskin TSPB’nin yaymladigi “Sermaye Piyasasi Calisanlari Etik Ilkeleri ve Davranis
Kurallarn1 okuyup anladigin1 beyan etmek, ayni1 zamanda bu ilke ve davramis kurallarina uygun
hareket edecegine iligkin taahhiit vermek ve bu taahhiitleri Platform muhafaza etmek zorundadir.

Platform c¢alisanlari, kamuoyuyla, miisterilerle, igvereniyle, calisma arkadaslariyla ve
sermaye piyasasinin diger katilimcilariyla iligkilerinde bagimsiz, diiriist, adil, yetkin, 6zenli, giincel
bilgilere dayali, saygili ve etik hareket eder. Bagimsizlik, Diiriistliik ve Adillik, Ozen ve Titizlik,
Stirekli Gelisim ve Mesleki Bilgilerini Giincelleme, Sir Saklama, Etik Diisiinme gibi temel etik
kurallar1 gozeterek calisma diizenini siirdiirtir.

Platform ’un fonlama ve yatirim faaliyetleri ve hizmetlerini yerine getirmesi sirasinda;
miisterileri ile olan iliskilerinde kendisi, ortaklari, ¢alisanlari, yoneticileri ve bunlarla dogrudan ya
da dolayl olarak iliskili bulunan kisiler ile hizmet verdigi ger¢ek ve/veya tiizel kisiler arasinda veya
bir hizmet verilen Kkisi ile baska bir hizmet verilen kisi arasinda ¢ikabilecek ¢ikar ¢atismalari bu
politikamiz tarafindan diizenlenmektedir.

Cikar Catigmasi Politikasi’nin tam metnine https://invest.fonbulucu.com/sayfa/Cikar-
Catismasi-Politikamiz-11?b=1 linkinden ulasilabilir.

6.8. Kurulca Alinan Yaptirim ve Tedbir Kararlari
Yoktur.
7. EKLER

1. Esas Sozlesme

2. Fon Kullanim Raporu

* 3. Pay Satig Tutar1 Tespit Raporu

4. Ek Belgeler

* 4.1 Nolu Belge ( 2018/1180)

* 4.2 Nolu Belge ( Anroid Uygulama Market popiiler is uygulamalar kategorisinde 4.
sira )

* 4.3 Nolu Belge ( Haberler )

* 4.4 Nolu Belge ( Haberler )

* 4.5 Nolu Belge ( Haberler )

* 4.6 Nolu Belge ( Haberler )

* 4.7 Nolu Belge ( Haberler )

5. Yatirimct Sunumu
* 6. Ozgecmisler
+ 6.1 Nolu Belge ( ishak Kurtulus Altun )
* 6.2 Nolu Belge ( Ufuk Balc1)
* 6.3 Nolu Belge ( Sevki Catald1 )
« 6.4 Nolu Belge ( Omer Tiirkoglu )
* 6.5 Nolu Belge ( Emre Karaca )
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* 6.6 Nolu Belge ( Ceyda Kayapinar )

* 6.7 Nolu Belge ( Baris Yarar )

» 6.8 Nolu Belge ( Elif Asan )

* 6.9 Nolu Belge ( Hasan Can Altun )

* 6.10 Nolu Belge ( Emirhan Kayapinar )
* 6.11 Nolu Belge ( Mustafa Yilmaz )

* 6.12 Nolu Belge ( Aylin Gergin )

* 6.13 Nolu Belge ( Aysegiil Suigmez )

* 6.14 Nolu Belge ( Eda Keskin Calkan )
* 6.15 Nolu Belge ( Ahmet Kayra Tiifekei )
* 6.16 Nolu Belge ( Fatih Dogan )

* 6.17 Nolu Belge ( Ebru Sezer )

* 6.18 Nolu Belge ( Liitfi Altun)

* 6.19 Nolu Belge ( Yavuz Sirel )
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